
AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

REQUALIFICATION DU SECTEUR DE LA FOSSE 8





SOMMAIRE

I - Diagnostic

1- Contexte général                                   
2- Contexte réglementaire                     
3- Contraintes                    
4- Patrimoine bâti                    
5- Patrimoine naturel et paysager                          
6- la desserte par les infrastructures                           
7- la desserte par les équipements                                              
8- le potentiel foncier communal                                        
9- dynamique et attractivité résidentielle                               
10- les réflexions en cours                                 
11- les enjeux de requalification du site                                
Annexes                                  

II - Hypothèses d’Aménagement

1- Patrimoine et potentiel - reportage photogra-
phique sur le bâtiment des bains-douches                 
2- Éléments de programme
3- Scénarii d’aménagement - rappel des enjeux et 
présentation de 3 hypothèses d’aménagement

III- livret Pré-opérationnel

1. Pistes de Programmation Logement
2. Affinement du scénario retenu

p1

p2
p4
p6
p8
p10
p12
p14
p16
p18
p20
p22
p24

p81

p83

p99
p101

p 139

p141
p149





AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

REQUALIFICATION DU SECTEUR DE LA FOSSE 8
I. DIAGNOSTIC



contexte général1
Evin-Malmaison est une commune de 4607 hab (recensement 
2014), située à une quinzaine de km à l’Est de Lens, en limite du 
département du Nord.
Ancienne commune minière, Evin-Malmaison est située à proxi-
mité immédiate de l’ancienne usine Métaleurop, au nord du Ca-
nal de la Deûle.

Elle appartient à la communauté d’agglomération d’Henin-Car-
vin, et à l’établissement de coopération intercommunale des 
communes de Courcelles-les-Lens, Dourges, Evin-Malmaison, 
Leforest, Noyelles-Godault.
Dans la mesure du possible, cette échelle du SIVOM sera privilé-
giée afi n d’appréhender la commune dans son contexte proche. 

L’objet du présent diagnostic est de dresser une synthèse des 
enjeux et contraintes présents sur le site de l’ancienne Fosse8, 
ancien site d’exploitation minière situé en frange sud ouest de la 
commune, afi n d’y envisager un projet de requalifi cation à voca-
tion essentiellement résidentielle.

Présentation générale de la commune
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En 2014 le propriétaire du site de l’ancienne fosse8 d’Evin-Mal-
maison fait part de son projet de requalifi cation du site en quar-
tier résidentiel. 

Mais le site présente un enjeu patrimonial important qui a amené 
la Communauté d’Agglomération d’Henin -Carvin et la Mission 
Bassin Minier à porter une attention particulière à ce projet. En ef-
fet le chevalement présent sur le site est classé Monument histo-
rique et ce dernier et la cité Cornuault sont inscrits au patrimoine 
mondial de l’UNESCO.

Dans un souci de préservation de cette valeur patrimoniale, la 
CAHC, avec l’appui de la Mission Bassin Minier, a sollicité l’EPF 
pour l’acquisition du foncier, mettant un terme à la réfl exion en 
cours par le propriétaire.

La convention d’acquisition par l’EPF est signée fi n 2014, l’achat 
est effectif en 2015. Dans le même temps la CAHC et la MBM sol-
licitent le CAUE62 afi n d’établir les enjeux  de valorisation du site.

L’étude conseil produite par le CAUE62 va mettre en exergue 
une nouvelle problématique, celle de la société STB, en limite 
SUD du foncier acquis par l’EPF dont l’activité génère des mou-
vements de terrain allant à l’encontre de la valorisation du bien 
UNESCO.
Une étude est demandé à la société STB :la réfl exion pour l’  
«aménagement environnemental et paysager de l’installation 
de stockage de déchets inertes sur le site de l’ancienne fosse 8» 
est alors engagée.

Parallèlement, aucun projet n’émerge sur le site, toutefois 
l’échéance de la convention avec l’EPF conditionne l’ur-
gence de l’émergence d’un projet sur ce site afi n de per-
mettre à la commune de le valoriser, tant ubanistiquement 
que fi nancièrement.

Avec le nouveau programme de renouvellement urbain, un 
enjeu supplémentaire est concrétisé sur ce secteur: celui de 
le rénovation urbaine de la cité Cornuault, classée en quar-
tier politique de la ville.
Ce classement donne lieu à des études complémentaires, 
ciblées sur l’habitat et le marché immobilier, centrées sur la 
cité Cornuault.
Ces études permettent de compléter les réfl exions menées 
jusque là sur ce secteur par une approche qualitative et 
quantitative de l’offre logement mais également de l’offre en 
équipements  sur cette partie de la commune

Genèse du «projet» et études pré-existantes 
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La commune est couverte par un PLU intercommunal approuvé 
en 2011. Une modifi cation portant sur l’intégration des aléas mi-
niers et une révision allégée portant sur la prise en compte du 
patrimoine UNESCO ont été réalisées en 2017 (approbation pré-
vue en fi n d’année).

Le PLU intègre les contraintes générées par l’inscription de la 
commune dans le périmètre z2 du PIG métaleurop. Le site de la 
Fosse 8 est classé en zone 1AUpb500 (CF annexe1)

Cet indice  implique la prise en considération des prescription 
du PIG: 
-Sont interdits les établissements recevant des populations sen-
sibles
- Un relevé de dépollution est à joindre à tout dépôt de permis 

Par ailleurs le passé minier du site implique que 
«Avant tout engagement de travaux, il convient de consulter 
un bureau spécialisé en études de sols pour la réalisation d’une 
étude géotechnique relative :
- à la nature et la portance des sols qui déterminera les mesures à
prendre en compte pour la stabilité et la pérennité de la construc-
tion projetée.
- à la recherche de cavités qui déterminera les mesures à prendre 
en compte pour la stabilité et la pérennité de la construction pro-
jetée.» (extrait du règlement du PLU)

Plan Local d’Urbanisme et Projet d’Intéret Général

contexte réglementaire2
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PLU et orientations d’aménagement

Le classement du site en zone 1AU implique la nécéssité d’en-
visager un projet d’ensemble pour l’urbanisation de ce site. Ce 
projet devra respecter les principes fi xés dans le document 
d’orientations d’aménagement pour cette zone.
L’orientation produite sur le site est peu restrictive, toutefois les 
connexions du site au système viaire environnant seront, possi-
blement, à revoir compte tenu du faible gabarit des voies ciblées 
pour la création des accès à la zone.

Les principes d’aménagements paysagers semblent quant à 
eux plutôt judicieux puisque calqués sur les principales zones 
contraintes par les aléas miniers et ne pouvant recevoir d’amé-
nagement plus lourd.
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Les aléas miniers

Ancienne fosse d’extraction, le site d’étude est soumis à des 
aléas  miniers non négligeables: risque de tassement, d’effon-
drement localisé et d’emission de gaz de mine.

Deux puits de mine sont présents en partie sud de site, impli-
quant un périmètre d’inconstructibilité.

Une ancienne dynamitière est également localisée en limité sud 
ouest, impliquant des réserves en matière de constructibilité de 
ce secteur.

Les aléas de tassement et d’effondrement impliquent, confor-
mément aux dispositions énoncées dans le règlement du PLU, 
la consultation d’un bureau spécialisé en études de sols pour la 
réalisation d’une étude géotechnique préalablement à tout en-
gagement de travaux.

contraintes : aléas miniers et pollution3
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la pollution au plomb et cadmium

le site est classé en zone z2 du PIG métaleurop pour la pollution 
au plomb et au cadmium. 

Lors de la vente du site à l’Epf une campagne de prélèvements 
a été effectuée afi n de déterminer les niveaux de pollution précis 
présents sur le site (CF annexe2: rapport de sol).
Une opération de dépollution a ensuite été réalisée, selon le 
prestataire conformément aux exigences du PIG (CF annexe 3)

Les conclusion de l’étude ainsi produite dans le cadre de la 
vente du site confi rment le succès de l’opération de dépollution 
du site. 
Toutefois il est à noter que cette étude précise que la dépollu-
trion a été réalisée par enlèvement des terres polluées au niveau 
des points de prélèvements qui posaient problème et remplace-
ment par de la terre saine.
le guide du PIG réalisé par l’état à l’intention des communes et 
habitants prévoit quant à lui que, dans le cas d’une pollution 
constatée, les dépollutions doivent être effectuées sur l’intégra-
lité de la parcelle concernée.
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patrimoine bâti4
Seuls 2 éléments subsistent de l’époque minière sur le 
site d’étude: le  chevalement qui est classé monument 
historique et inscrit au patrimoine UNESCO, ainsi que 
l’ancien bâtiment des bains-douches, situé en entrée 
Ouest du site et dont l’état de  préservation reste au-
jourd’hui incertain.

En limite Nord du site, de l’autre côté de la rue Basly et 
jusqu’à la limité communale avec Ostricourt, s’étend la 
cité Cornuault, elle aussi inscrite au patrimoine mondial 
de l’UNESCO.

Cette cité est une cité jardin, organisée en pétale dont 
le point de convergence de l’axe structurant est la fosse 
8 et son chevalement (voir schéma page ci-contre).

Monument historique et bien Unesco

le bâtiment des ba ins douches- une potentielle réhabi-
litation  à confi rmer
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Le chevalement, visible depuis les quartiers voisins, 
apparaît comme un signal dans le paysage de ce sec-
teur de la commune. Il est un point focal majeur véhi-
culant l’identité passée du site et mérite  à ce titre d’être 
mis en avant.
En avant plan, deux maisons d’ingénieur marquent 
l’arrivée sur le site de la fosse8 depuis la rue Basly.  Si 
la première, à l’angle de la cité des employés et de la 
rue Basly est peu visible du fait de la végétation envi-
ronnante, la deuxième (photo ci -contre) est très visible 
depuis le site d’étude et la cité de la victoire qui le longe 
à l’Est. 
Ces deux bâtisses contribuent à véhiculer l’identité du 
site et méritent d’être valorisées dans le paysage ur-
bain voisin.

A l’inverse, en bordure de la cité des employés, un bâ-
timent de tôles représente un point noir pour le site. 
Dans le cadre de la requalifi cation de la fosse 8, la dé-
molition de cet ensemble est à envisager

des signaux dans le paysage urbain

rue Meresse, vers la fosse8: le chevalement est visible depuis 
l’extrémité de la cité Cornuault

2 maisons d’ingénieurs parquent l’entrée du site rue Basly

rue Basly, 2 maisons d’ingénieurs   à valoriser

une démolition à prévoir
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5 patrimoine naturel et paysager

Le site de l’ancienne fosse8 est localisé en bor-
dure de la trame verte et de la trame bleue, en lien 
avec un réseau d’espaces de nature plus large, à 
l’échelle du grand territoire.

Le site représente une interface potentielle entre 
ces trames verte et bleue et le tissu urbanisé pa-
trimonial de la commune: la cité Cornuault.
Il représente une opportunité de visibilité des  
trames paysagères et écologiques depuis le tissu 
urbain, et une ouverture vers le grand paysage.

à l’Est du site d’étude, l’ancien terril fait partie inté-
grante de la trame verte

le site dans la Trame Verte et Bleue de 
la CAHC
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la boucle n°11 « boucle des 3 
cavaliers»

Le site d’étude est traversé par l’itiné-
raire de promenade de la boucle n°11 
dite des 3 cavaliers.
Il s’agit d’un itinéraire de 22km tra-
versant 6 communes (Dourges, Evin-
Malmaison, Leforest, Auby et Ostri-
court) .
L’objectif premier de la boucle 11 est 
de recréer des corridors écologiques, 
notamment entre le franges de la fo-
rêt de Phalempin et les berges de la 
Deûle. Elle permet aux promeneurs 
d’appréhender le patrimoine faunis-
tique te fl oristique du secteur, ainsi 
que son passé minier au travers de 
la découverte de quelques éléments 
emblématiques (comme le chevale-
ment de l’ancienne fosse8).

source: plan de la «boucle des 3 cavaliers»- CAHC- Région hauts de France - PPIGE
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Le site de l’’ancienne fosse 8 est bordé au nord par la RD 161   
qui traverse la commune. La RD161 relie directement le site 
d’étude au centre bourg.
Les rues de desserte «cité victoires»  et «résidence des aca-
cia» bordent le site à l’est et à l’ouest et permettent d’y envisa-
ger un accès secondaire pour la résidence des acacias, face 
à la cité des employés, et une connexion piétonne coté cité 
Victoire.

Le maillage autour du site est donc assez intéressant pour en-
visager sa connexion au tissu urbain environnant.

Des accroches pour cheminement doux existent également, 
en lien avec la boucle des 3 cavaliers évoquée précédem-
ment.
Un bouclage des circulation au sein du site en lien avec ces 
différentes accroches, et à destination des différents modes 
de déplacement est primordial afi n d’envisager une intégra-
tion optimale du site dans le tissu urbain communal.

Connexion au maillage viaire

La desserte du site par les infrastructures6
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432
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Le site est à moins de 5min à pied de l’arrêt de bus le plus 
proche, desservi par la ligne 29 qui permet de rejoindre 
Henin-Beaumont.

La Gare d’Ostricourt est quant à elle  à une vingtaine de 
minutes de marche du site ce qui permet de bénéfi cier 
d’une offre intéressante en transports collectifs depuis ce 
secteur de la commune.

Connexion au réseau de Transports Collectifs

gare d’Ostricourt

Les réseaux au droit du site

Assainissement

Le site est desservi par un réseau d’assainissement uni-
taire collectif.
Dans la cadre de la création de logements sur le site, l’éva-
cuation des eaux pluviales et à gréer à la parcelle, par des 
techniques d’infi ltration.

(CF plan réseaux assainissement: annexe4)
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La desserte du site par les équipements7

Evin-Malmaison est la seule commune de SIVOM à ne pas être 
rattachée au réseau communautaire des médiathèques.

La commune ne dispose pas aujourd’hui d’équipement de type 
médiathèque, bibliothèque ou maison des services, mais elle 
bénéfi cie de la desserte par la fi bre optique  qui lui permettrait 
d’envisager un accès à la ressource dématérialisée du réseau 
communautaire.

équipements structurants à l’échelle du SIVOM
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En termes d’équipement de proximité, l’analyse qui a été produite 
dans le cadre du diagnostic habitat réalisé sur la cité Cornuault, 
classée quartier prioritaire de la politique de la ville, permet de quali-
fi er de développée l’offre de proximité présente dans ce secteur de 
la commune (CF annexe 5).

Le site dispose donc, à proximité, des ingrédients élémentaires né-
cessaires au développement d’une vie de proximité. S’il ne s’agit 
pas d’une fi n en soi ce constat permet toutefois de poser les bases 
d’un aménagement potentiellement satisfaisant au regard des cri-
tères de la ville intense.

équipements de proximité à l’échelle du quartier

15



A l’échelle du SIVOM

L’analyse du tissu urbain à l’échelle du SIVOM montre un relâ-
chement de la tâche urbaine au niveau d’Evin- Malmaison., mar-
qué par le passage du canal de la Deüle.

Les plus grosses potentialités foncières à vocation habitat sont 
concentrées à l’ouest du SIVOM, sur la partie la plus compacte, 
au sud des grandes zones industrielles (delta 3, ancien site mé-
taleurop).
Globalement le territoire dispose d’un potentiel foncier urbani-
sable important

Selon les prescription du SCoT de lens-Liévin Hénin Carvin, les 
densités à rechercher sur les zones à urbaniser de ce secteur 
Nord de l’agglomération sont de 20 à 25 logements/ha.

le potentiel foncier communal8
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à l’échelle de la commune

2 zones à urbaniser   pour une surface totale de 15ha
5.3ha répartis au sein des dents creuses (zone U)

+ à l’échelle du QPV et de sa zone tampon, soit au voisinage 
direct du site: 6.1ha  de foncier en friche ou vacant (logement 
vacant)

17



dynamique et attractivité résidentielle9
1. Un programme s’inscrivant dans une dynamique d’attractivité territoriale

1 835 logements sont construits sur Evin-Malmaison, soit 3,4% du parc de l’agglomération. 
Le taux de logements vacants (5,3%) est supérieur de 0,4 point de la moyenne d’aggloméra-
tion et permet une bonne rotation au sein du parc de logements.
Le parc de résidences principales a augmenté de 5,7% entre 2009 et 2014, soit 1,7 points de 
plus que la moyenne d’agglomération. 
L’augmentation du nombre de résidences principales a notamment permis à la commune de 
connaître une légère croissance de sa population au cours de la même période (+1,30% entre 
2009 et 2014). Cette légère croissance démographique est le fruit d’une dynamique naturelle 
(0,72%/an)  permettant de compenser une perte d’attractivité territoriale (solde migratoire : 
-0,46%/an)
La baisse de la taille des ménages se traduit plus particulièrement par une augmentation des 
ménages d’une personne et des familles monoparentales (respectivement +2,4 points et +3,1 
points entre 2009 et 2014). À l’inverse,  bien que demeurant majoritaires, les couples avec 
enfants sont de de moins en moins nombreux sur la même période (-4,3 points).
22% des ménages perçoivent des revenus inférieurs au seuil de pauvreté

Enjeux :
Produire une offre de logements permettant de répondre à une dynamique 
naturelle positive et favorisant une nouvelle attractivité territoriale.
Proposer une offre de logements en adéquation avec l’évolution de la taille 

des ménages et leurs ressources.

2. Une dynamique de construction répondant partiellement aux enjeux de 
diversifi cation pour la population locale.

57% des ménages occupent le même logement depuis plus de 10 ans.
L’évolution du nombre de logements sur la commune se traduit également au regard de la 
tendance observée dans le cadre des permis de construire déposés. Ainsi, 220 logements ont 
été déclarés comme commencés entre 2001 et 2016.
75% des logements commencés entre 2001 et 2016 sur la commune l’ont été en dehors 
d’une opération groupé (individuel groupé ou collectif). 

41,8% des résidences principales sont des logements locatifs sociaux, soit 724 logements. 
Trois logements HLM sur quatre sont construits au sein des quartiers inscrits en Politique de 
la Ville.
Le poids important de la location social nécessite ainsi de trouver le produit nécessaire à la 
diversifi cation du parc de logements tant dans un objectif d’attractivité territoriale que de par-

cours résidentiels. 

Enjeux :
Permettre la diversifi cation de l’offre de logements sur un territoire marqué 
par la prépondérance du logement locatif social.
Produire une offre de logements alternatifs « au lot libre » produit ces der-
nières années afi n de permettre l’accès au parcours résidentiel pour les mé-
nages plus modestes du territoire. 
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le projet de l’association «le 8 d’Evin»

le projet de renaturation du site de stockage STB

dans le cadre de la préservation et de la valorisation du patrimoine minier présent sur le 
site, l’association «le 8 d’Evin» a sollicité l’attention de madame le Maire en juillet 2016 
quant à la requalifi cation du site de la fosse8. 
L’association propose la réalisation d’un projet paysager qualitatif et peu coûteux sur le 
site: la réalisation d’un théâtre de verdure autour du chevalement.
L’association évoque son ambition pour ce théâtre de verdure d’y accueillir des repré-
sentations théâtrales , d’animations et festivités locales.

proposition d’illustration du théâtre de verdure par l’association « le 8 d’Evin»

les réfl exions en cours

Le site STB est localisé en limite sud du site d’étude, sur la partie Sud  de l’ancienne 
fosse minière. La société STB est spécialisée dans la production de matériaux naturels 
et recyclés et leur transport. Installée sur le site de la fosse 8 depuis 2005 STB maté-
riaux y pratique une activité de criblage-concasssage, et une activité de stockage de 
déchets inertes, en limite sud du site d’étude.

Une étude paysagère est menée par la société dans le cadre de l’attention portée sur 
le site et son impact négatif sur le patrimoine UNESCO par la CAHC et la mission Bassin 
MInier propose une valorisation paysagère du site en fi n d’exploitation.

Afi n de ne pas nuire au chevalement, inscrit au patrimoine Unesco et classé monu-
ment historique, l’activité de dépôt de déchets inertes à donné lieu à une étude d’inté-
gration paysagère visant )à réduire son impact sur le site de la fosse.

L’intégration paysagère proposée vise également à faciliter l’évolution du site vers sa 
vocation fi nale de retour à un espace naturel après cession du site à la CAHC, au terme 
de l’activité de la socité STB. Le plan de la page ci-contre illustre cette proposition.

10
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composer avec les contraintes:
- aléas miniers, puits de mines et dynamitière
-zone humide en formation
- périmètre du PIG

valoriser le patrimoine

- Chevalement classé monument historique: un signal urbain pour le site et le quartier voisin
- Mise en relation avec la cité Cornuault (respect de l’axe structurant de la cité) pour souligner son orga-
nisation
- Mise en valeur des maisons d’ingénieur, «portes d’entrée» dans le site
- Prolongement de la boucle 11 et mise à profi t de ce parcours pour la valorisation paysagère du site: 
connexion avec les espaces voisins, voire prolongement de ces espaces voisins au sein du site

Intégrer le site au tissu urbain environnant

-Penser les connexions en fonction des modes de déplacement et des gabarit des voies voisines
-Désenclaver la cité des employés
-créer une articulation avec la cité Cornuault

Créer une offre en matière d’équipement

- Répondre aux besoins de locaux pour certaines associations
-Répondre au besoin de dynamisation du site dans le cadre de son aménagement :créer des fl ux afi n 
d’éviter la marginalisation de certains espaces, générer de l’intéret pour le site afi n de favoriser son inser-
tion dans le tissu urbain envrionant
- Permettre l’accès au réseau dématerialisé des médiathèques de l’agglomération

- Juger de la faisabilité de l’implantation de ces équipement dans le bâtiment des lavabos( en fonction des 
résultats de l’analyse technique du bâtiment)
- créer une offre 

les enjeux de requalifi cation du site11
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nnexesA

Annexe 1 - extraits du PLU
Annexe 2 - rapport de sols                                  
Annexe 3 - PIG métaleurop- guide à destination des habitants 
Annexe 4 - plan d’assainissement de la commune
Annex 5 - fi che descriptive du QPV «cité Cornuault»
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n
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gl
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en
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e 
en

 a
p
p
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ca

ti
on

 d
e 

l’a
rt

ic
le
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 1

5
1
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-2

 d
u
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od

e 
d
e 

l’U
rb

an
is

m
e,

 l
’e

n
se

m
b
le

 
d
es

 i
n

te
rd

ic
ti

on
s 

d
éf

in
ie

s 
à 

l’a
n

n
ex

e 
d
e 

l’A
rr

êt
é 

P
ré

fe
ct

or
al

 d
u

 0
7
 o

ct
ob

re
 

2
0
1
5
 i
n

st
au

ra
n

t 
le

 P
IG

. 
 A

R
T

IC
L
E

 U
C

 2
 :

 T
Y

P
E

S
 D

'O
C

C
U

P
A

T
IO

N
 O

U
 D

'U
T

IL
IS

A
T

IO
N

 D
E

S
 S

O
L
S
 

S
O

U
M

IS
 A

 C
O

N
D

IT
IO

N
S
 P

A
R

IC
U

L
IE

R
E

S
 

 
- 

L
es

 g
ro

u
p
es

 d
e 

ga
ra

ge
s 

in
d
iv

id
u

el
s 

d
e 

p
lu

s 
d
e 

d
eu

x 
u

n
it

és
 à

 c
on

d
it

io
n

 
qu

’il
s 

n
e 

p
ré

se
n

te
n

t 
qu

’u
n

e 
se

u
le

 s
or

ti
e 

su
r 

la
 v

oi
e 

p
u

b
li
qu

e 
et

 q
u

’il
s 

so
ie

n
t 

d
is

p
os

és
 a

u
to

u
r 

d
’u

n
e 

co
u

r 
d
’é

vo
lu

ti
on

. 
- 

L
es

 p
os

te
s 

d
e 

p
ei

n
tu

re
 e

t 
le

s 
d
ép

ôt
s 

d
'h

yd
ro

ca
rb

u
re

, 
à 

co
n

d
it

io
n

 q
u

e 
ce

s 
in

st
al

la
ti

on
s 

so
ie

n
t 

li
ée

s 
à 

d
es

 g
ar

ag
es

 o
u

 d
es

 s
ta

ti
on

s-
se

rv
ic

es
 e

t 
qu

e 
le

s 
d
is

p
os

it
io

n
s 

p
ar

ti
cu

li
èr

es
 s

oi
en

t 
p
ri

se
s 

p
ou

r 
li
m

it
er

 l
es

 r
is

qu
es

 
d
'in

ce
n

d
ie

 e
t 

en
 é

vi
te

r 
la

 p
ro

p
ag

at
io

n
. 

- 
L
a 

cr
éa

ti
on

 
et

 
l’e

xt
en

si
on

 
d
e 

b
ât

im
en

ts
 

ou
 

d
’in

st
al

la
ti

on
s 

li
és

 
à 

l’a
ct

iv
it

é 
ag

ri
co

le
 à

 c
on

d
it

io
n

 q
u

’il
 n

’e
n

 r
és

u
lt

e 
p
as

 d
’a

gg
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va
ti

on
 d

es
 

d
an

ge
rs

 e
t 

n
u

is
an

ce
s 

p
ou

r 
le

 v
oi

si
n

ag
e.

 
- 

L
es

 
ét

ab
li
ss

em
en

ts
 

co
m

p
or

ta
n

t 
d
es

 
in

st
al

la
ti

on
s 

cl
as

sé
es

 
p
ou

r 
la

 
p
ro

te
ct

io
n

 
d
e 

l'e
n

vi
ro

n
n

em
en

t 
so

u
m

is
es

 
à 

d
éc

la
ra

ti
on

 
ou

 
n

on
, 

à 
co

n
d
it

io
n

 
qu

e 
so

ie
n

t 
p
ri

se
s 

to
u

te
s 

d
is

p
os

it
io

n
s 

n
éc

es
sa

ir
es

 
p
ou

r 
qu

'e
ll
es

 n
'e

n
tr

aî
n

en
t 

p
as

 d
e 

n
u

is
an

ce
s 

in
co

m
p
at

ib
le

s 
av

ec
 c

el
le

s-
ci

. 
- 

D
an

s 
le

 s
ec

te
u

r 
U

C
j,
 n

e 
so

n
t 

au
to

ri
sé

s 
qu

e 
b
ât

im
en

ts
 a

n
n

ex
es

 à
 u

n
e 

co
n

st
ru

ct
io

n
 

p
ri

n
ci

p
al

e 
su

r 
la

 
m

êm
e 

u
n

it
é 

fo
n

ci
èr

e 
qu

e 
la

d
it

e 
co

n
st

ru
ct

io
n

 p
ri

n
ci

p
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oc

al
 d
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m
e 

P
A

G
E
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8 

 

- 
L
es

 
af

fo
u

il
le

m
en

ts
 
et

 
ex

h
au

ss
em

en
ts

 
d
e 

so
ls

 
li
és

 
au

x 
éq

u
ip

em
en

ts
 

d
'in

fr
as

tr
u

ct
u

re
 e

t 
ce

u
x 

in
d
is

p
en

sa
b
le

s 
p
ou

r 
la

 r
éa

li
sa

ti
on

 d
es

 t
yp

es
 

d
'o

cc
u

p
at

io
n

 o
u

 d
'u

ti
li
sa

ti
on

 d
es

 s
ol

s 
au

to
ri

sé
s.

 
 D

an
s 

le
s 

se
ct

eu
rs

 Z
1
 e

t 
Z
2
 r

ep
or

té
s 

au
 p

la
n

 d
e 

zo
n

ag
e 

rè
gl

em
en

ta
ir

e 
en

 
ap

p
li
ca

ti
on

 
d
e 

l’a
rt

ic
le

 
R

 
1
5
1
-3

1
-2

 
d
u

 
C

od
e 

d
e 

l’U
rb

an
is

m
e,

 
le

s 
m

od
es

 
d
’o

cc
u

p
at

io
n

 e
t 

d
’u

ti
li
sa

ti
on

 d
u

 s
ol

 a
d
m

is
 d

an
s 

la
 z

on
e 

d
ev

ro
n

t 
en

 o
u

tr
e 

re
sp

ec
te

r 
le

s 
co

n
d
it

io
n

s 
d
éf

in
ie

s 
à 

l’a
n

n
ex

e 
d
e 

l’A
rr

êt
é 

P
ré

fe
ct

or
al

 
d
u

 
0
7
 

oc
to

b
re

 2
0
1
5
 i
n

st
au

ra
n

t 
le

 P
IG

. 
 S
E

C
T

IO
N

 I
I 

 -
  

C
O

N
D

IT
IO

N
S
 D

E
 L

'O
C

C
U

P
A

T
IO

N
 D

U
 S

O
L
 

 A
R

T
IC

L
E

 U
C

 3
 :

 A
C

C
E

S
 E

T
 V

O
IR

IE
. 

  
1
°/

 A
cc

ès
 :

 
 T
ou

t 
te

rr
ai

n
 

en
cl

av
é 

es
t 

in
co

n
st

ru
ct

ib
le

, 
à 

m
oi

n
s 

qu
e 

so
n

 
p
ro

p
ri

ét
ai

re
 

n
'o

b
ti

en
n

e 
u

n
 p

as
sa

ge
 a

m
én

ag
é 

su
r 

le
s 

fo
n

d
s 

vo
is

in
s 

d
an

s 
le

s 
co

n
d
it

io
n

s 
fi
xé

es
 p

ar
 l
a 

ré
gl

em
en

ta
ti

on
 e

n
 v

ig
u

eu
r.

 
 E

n
 a

u
cu

n
 c

as
, 

l'a
cc

ès
 n

e 
p
ou

rr
a 

av
oi

r 
u

n
e 

la
rg

eu
r 

in
fé

ri
eu

re
 à

 4
 m

èt
re

s.
 

 L
es

 
ac

cè
s 

et
 
vo

ir
ie

s 
d
oi

ve
n

t 
p
ré

se
n

te
r 

le
s 

ca
ra

ct
ér

is
ti

qu
es

 
p
er

m
et

ta
n

t 
d
e 

sa
ti

sf
ai

re
 
au

x 
ex

ig
en

ce
s 

d
e 

la
 
ci

rc
u

la
ti

on
 
d
es

 
h

an
d
ic

ap
és

 
et

 
p
er

so
n

n
es

 
à 

m
ob

il
it

é 
ré

d
u

it
e 

(c
f.
 d

éc
re

ts
 n

° 
9
9
-7

5
6
, 

n
° 

9
9
-7

5
7
 d

u
 3

1
 a

oû
t 

1
9
9
9
) 

d
e 

la
 

d
éf

en
se

 
co

n
tr

e 
l’i

n
ce

n
d
ie

, 
et

 
d
e 

la
 

p
ro

te
ct

io
n

 
ci

vi
le

, 
et

 
au

x 
b
es

oi
n

s 
d
es

 
co

n
st

ru
ct

io
n

s 
et

 
in

st
al

la
ti

on
s 

en
vi

sa
gé

es
. 

P
ou

r 
le

s 
b
ât

im
en

ts
 

p
u

b
li
cs

 
ou

 
p
ar

ap
u

b
li
cs

 à
 u

sa
ge

 s
co

la
ir

e 
ou

 s
oc

ia
l,
 l

es
 a

cc
ès

 e
t 

la
 v

oi
ri

e 
p
ou

rr
on

t 
va

ri
er

 
en

 f
on

ct
io

n
 d

e 
l’i

m
p
or

ta
n

ce
 e

t 
d
e 

la
 d

es
ti

n
at

io
n

 d
es

 b
ât

im
en

ts
 e

xi
st

an
ts

 o
u

 
p
ro

je
té

s.
 

L
’é

d
if
ic

at
io

n
 

d
’u

n
e 

co
n

st
ru

ct
io

n
 

p
ri

n
ci

p
al

e 
d
er

ri
èr

e 
ou

 
d
ev

an
t 

u
n

e 
au

tr
e 

co
n

st
ru

ct
io

n
 p

ri
n

ci
p
al

e 
(e

xi
st

an
te

 o
u

 à
 v

en
ir

) 
d
es

se
rv

ie
 p

ar
 u

n
 a

cc
ès

 q
u

i 
n

e 
ré

p
on

d
 p

as
 à

 l
a 

d
éf

in
it

io
n

 d
’u

n
e 

vo
ir

ie
 (

vo
ir

 c
i-

ap
rè

s)
 n

’e
st

 p
os

si
b
le

 q
u

e 
si

 
ce

tt
e 

co
n

st
ru

ct
io

n
 n

e 
co

n
st

it
u

e 
p
as

 u
n

e 
3

èm
e  

ra
n

gé
e 

d
’u

rb
an

is
at

io
n

 d
ep

u
is

 l
a 

vo
ie

 d
e 

d
es

se
rt

e 
(v

oi
ri

e 
te

ll
e 

qu
e 

d
éf

in
ie

 c
i-

ap
rè

s)
. 

  
L
’a

u
to

ri
sa

ti
o
n

 p
eu

t 
êt

re
 s

u
b
o
rd

o
n

n
ée

 :
 

 - 
A

 l
’o

b
li
ga

ti
on

 d
e 

se
 d

es
se

rv
ir

, 
lo

rs
qu

e 
le

 t
er

ra
in

 e
st

 r
iv

er
ai

n
 d

e 
p
lu

si
eu

rs
 

vo
ie

s,
 à

 p
ar

ti
r 

d
e 

la
 v

oi
e 

où
 l
a 

gê
n

e 
p
ou

r 
la

 c
ir

cu
la

ti
on

 s
er

a 
la

 m
oi

n
d
re

. 
 - 

A
 l

a 
ré

al
is

at
io

n
 d

’a
m

én
ag

em
en

ts
 p

ar
ti

cu
li
er

s 
d
es

ti
n

és
 à

 a
d
ap

te
r 

le
s 

ac
cè

s 
au

 m
od

e 
d
’o

cc
u

p
at

io
n

 d
es

 s
ol

s 
en

vi
sa

gé
. 

  
2
°/

 V
o
ir

ie
 :

 
 L
es

 
co

n
st

ru
ct

io
n

s 
et

 
in

st
al

la
ti

on
s 

d
oi

ve
n

t 
êt

re
 

d
es

se
rv

ie
s 

p
ar

 
d
es

 
vo

ie
s 

p
u

b
li
qu

es
 

ou
 

p
ri

vé
es

 
d
on

t 
le

s 
ca

ra
ct

ér
is

ti
qu

es
 

co
rr

es
p
on

d
en

t 
à 

le
u

r 
d
es

ti
n

at
io

n
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 C
es

 v
oi

es
 d

oi
ve

n
t 

: 


 
p
er

m
et

tr
e 

l’a
cc

ès
 d

u
 m

at
ér

ie
l 
d
e 

lu
tt

e 
co

n
tr

e 
l’i

n
ce

n
d
ie
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p
ré

se
n

te
r 

d
es

 
ca

ra
ct

ér
is

ti
qu

es
 

su
ff
is

an
te

s 
et

 
op

ti
m

al
es

 
p
ou

r 
la

 
ci

rc
u

la
ti

on
 d

es
 v

éh
ic

u
le

s 
et

 d
es

 p
ié

to
n

s 
; 


 

d
is

p
os

er
 d

’u
n

e 
d
es

se
rt

e 
co

m
m

u
n

e 
p
ar

 l
es

 r
és

ea
u

x 
au

x 
n

or
m

es
 ;

 


 
p
ré

se
n

te
r 

d
es

 c
ar

ac
té

ri
st

iq
u

es
 s

u
ff
is

an
te

s 
en

 t
er

m
e 

d
e 

st
ru

ct
u

re
 d

e 
ch

au
ss

ée
, 

d
e 

tr
ot

to
ir

 
le

 
ca

s 
éc

h
éa

n
t,

 
et

 
d
e 

co
u

ch
e 

d
e 

fi
n

it
io

n
 

(r
ev

êt
em

en
t 

so
li
d
e)

. 
 L
es

 p
ar

ti
es

 d
e 

vo
ie

s 
en

 i
m

p
as

se
 à

 c
ré

er
 o

u
 à

 p
ro

lo
n

ge
r 

d
oi

ve
n

t 
p
er

m
et

tr
e 

le
 

d
em

i-
to

u
r 

d
es

 v
éh

ic
u

le
s 

d
e 

co
ll
ec

te
 d

es
 o

rd
u

re
s 

m
én

ag
èr

es
 e

t 
d
es

 d
iv

er
s 

vé
h

ic
u

le
s 

u
ti

li
ta

ir
es

. 
 A

R
T

IC
L
E

 U
C
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 :

 D
E

S
S
E

R
T

E
 P

A
R

 L
E

S
 R

E
S
E

A
U

X
. 

 1
°/

 E
au

 p
o
ta

b
le

 
 P
ou

r 
re

ce
vo

ir
 u

n
e 

co
n

st
ru

ct
io

n
, 

u
n

 t
er

ra
in

 d
oi

t 
ob

li
ga

to
ir

em
en

t 
êt

re
 r

ac
co

rd
é 

au
 

ré
se

au
 

p
u

b
li
c 

d
e 

d
is

tr
ib

u
ti

on
 

d
’e

au
 

p
ot

ab
le

 
p
ar

 
u

n
 

b
ra

n
ch

em
en

t 
d
e 

ca
ra

ct
ér

is
ti

qu
es

 s
u

ff
is

an
te

s.
 

 2
°/

 E
au

x
 u

sé
es

 d
o
m

es
ti

q
u
es

 
 D

an
s 

le
s 

zo
n

es
 d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t 
co

ll
ec

ti
f 

: 
Il

 e
st

 o
b
li
ga

to
ir

e 
d
’é

va
cu

er
 l

es
 e

au
x 

u
sé

es
 (

ea
u

x 
va

n
n

es
 e

t 
ea

u
x 

m
én

ag
èr

es
) 

sa
n

s 
au

cu
n

e 
st

ag
n

at
io

n
 

et
 

sa
n

s 
au

cu
n

 
tr

ai
te

m
en

t 
p
ré

al
ab

le
 

p
ar

 
d
es

 
ca

n
al

is
at

io
n

s 
so

u
te

rr
ai

n
es

 
au

 
ré

se
au

 
p
u

b
li
c,

 
en

 
re

sp
ec

ta
n

t 
le

s 
ca

ra
ct

ér
is

ti
qu

es
 

d
u

 
sy

st
èm

e 
(s

ép
ar

at
if
 

ou
 

u
n

it
ai

re
).
 

U
n

e 
au

to
ri

sa
ti

on
 

p
ré

al
ab

le
 

d
oi

t 
êt

re
 

ob
te

n
u

e 
au

p
rè

s 
d
u

 
ge

st
io

n
n

ai
re

 
d
u

 
ré

se
au

 
d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t.

 
 T
ou

te
fo

is
, 

en
 l

’a
b
se

n
ce

 d
e 

ré
se

au
 c

ol
le

ct
if
 d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t 
ou

 d
an

s 
l’a

tt
en

te
 

d
e 

ce
lu

i-
ci

, 
u

n
 s

ys
tè

m
e 

d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t 

n
on

 c
ol

le
ct

if
 p

eu
t 

êt
re

 a
d
m

is
 s

ou
s 

le
s 

co
n

d
it

io
n

s 
su

iv
an

te
s 

: 
- 

la
 c

ol
le

ct
iv

it
é 

es
t 

en
 m

es
u

re
 d

’in
d
iq

u
er

 l
e 

d
él

ai
 d

e 
ré

al
is

at
io

n
 d

u
 r

és
ea

u
 

p
ré

vu
 ;

 
- 

le
 

sy
st

èm
e 

es
t 

co
n

fo
rm

e 
à 

la
 

ré
gl

em
en

ta
ti

on
 

en
 

vi
gu

eu
r 

et
 

en
 

ad
éq

u
at

io
n

 a
ve

c 
la

 n
at

u
re

 d
u

 s
ol

 ;
 

- 
le

 s
ys

tè
m

e 
d
oi

t 
êt

re
 c

on
çu

 d
e 

m
an

iè
re

 à
 ê

tr
e 

b
ra

n
ch

é 
u

lt
ér

ie
u

re
m

en
t 

su
r 

le
 r

és
ea

u
 d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t 
p
u

b
li
c 

d
ès

 s
a 

ré
al

is
at

io
n

. 
   D

an
s 

le
s 

zo
n

es
 d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t 
n

on
 c

ol
le

ct
if
 :

 
L
e 

sy
st

èm
e 

d
’é

p
u

ra
ti

on
 d

oi
t 

êt
re

 r
éa

li
sé

 e
n

 c
on

fo
rm

it
é 

av
ec

 l
a 

lé
gi

sl
at

io
n

 e
n

 
vi

gu
eu

r,
 e

t 
en

 a
d
éq

u
at

io
n

 a
ve

c 
la

 n
at

u
re

 d
u

 s
ol

. 
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°/
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au

x
 r
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u
ai
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s 

d
es

 a
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 L
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es
t, 

N
oy

el
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G

od
au

lt 
 P

la
n 

L
oc

al
 d

’U
rb

an
is

m
e 

P
A

G
E

 2
0 

 S
an

s 
p
ré

ju
d
ic

e 
d
e 

la
 r

ég
le

m
en

ta
ti

on
 a

p
p
li
ca

b
le

 a
u

x 
in

st
al

la
ti

on
s 

cl
as

sé
es

, 
l’é

va
cu

at
io

n
 d

es
 e

au
x 

u
sé

es
 l

ié
es

 a
u

x 
ac

ti
vi

té
s 

au
tr

es
 q

u
e 

d
om

es
ti

qu
es

 d
an

s 
le

 r
és

ea
u

 p
u

b
li
c 

d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t 

es
t 

so
u

m
is

e 
au

x 
p
re

sc
ri

p
ti

on
s 

d
e 

qu
al

it
é 

d
éf

in
ie

s 
p
ar

 l
a 

ré
gl

em
en

ta
ti

on
 e

n
 v

ig
u

eu
r.

 L
’é

va
cu

at
io

n
 d

es
 e

au
x 

ré
si

d
u

ai
re

s 
au

 
ré

se
au

 
d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t,

 
si

 
el

le
 
es

t 
au

to
ri

sé
e,

 
d
ev

ra
 
fa

ir
e 

l’o
b
je

t 
d
’u

n
 

p
ré

tr
ai

te
m

en
t 

ap
p
ro

p
ri

é.
 

 4
°/

 E
au

x
 p

lu
v
ia

le
s 

 L
es

 a
m

én
ag

em
en

ts
 r

éa
li
sé

s 
d
ev

ro
n

t 
êt

re
 t

el
s 

qu
’il

s 
n

’a
gg

ra
ve

n
t 

p
as

 l
es

 
éc

ou
le

m
en

ts
 

d
es

 
ea

u
x 

p
lu

vi
al

es
 

d
an

s 
le

 
m

il
ie

u
 

co
ll
ec

ta
n

t 
ce

s 
ea

u
x 

(f
os

sé
s,

 c
ou

rs
 d

’e
au

, 
ré

se
au

 d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t,

…
).
 T

ou
te

s 
le

s 
p
os

si
b
il
it

és
 

d
e 

so
lu

ti
on

s 
al

te
rn

at
iv

es
 o

u
 c

om
p
en

sa
to

ir
es

 a
u

 r
u

is
se

ll
em

en
t 

d
oi

ve
n

t 
êt

re
 e

n
vi

sa
gé

es
 p

ou
r 

in
fi
lt

re
r 

le
s 

ea
u

x 
p
lu

vi
al

es
 à

 l
a 

p
ar

ce
ll
e 

ou
 a

u
 p

lu
s 

p
rè

s 
(t

ra
n

ch
ée

s 
d
’in

fi
lt

ra
ti

on
, 

n
ou

es
 d

’in
fi
lt

ra
ti

on
, 

b
as

si
n

 d
’in

fi
lt

ra
ti

on
, 

st
ru

ct
u

re
 r

és
er

vo
ir

 e
n

te
rr

ée
s.

).
 I

l 
re

vi
en

t 
au

 p
ét

it
io

n
n

ai
re

 d
e 

d
ém

on
tr

er
 

le
s 

p
os

si
b
il
it

és
 d

’in
fi
lt

ra
ti

on
 d

e 
la

 p
ar

ce
ll
e.

 C
et

te
 o

b
li
ga

ti
on

 n
’e

st
 v

al
ab

le
 

qu
e 

p
ou

r 
d
es

 
so

ls
 

p
er

m
éa

b
le

s 
et

 
ad

ap
té

s 
re

n
d
an

t 
ce

tt
e 

te
ch

n
iq

u
e 

ré
al

is
ab

le
 e

t 
so

u
s 

ré
se

rv
e 

d
e 

to
u

te
 r

ég
le

m
en

ta
ti

on
 e

n
 l

im
it

an
t 

l’u
sa

ge
. 

S
i 

le
s 

co
n

tr
ai

n
te

s 
d
e 

so
l 

ou
 
le

 
ty

p
e 

d
’a

m
én

ag
em

en
t 

n
e 

p
er

m
et

te
n

t 
p
as

 
l’i

n
fi
lt

ra
ti

on
 d

es
 e

au
x 

p
lu

vi
al

es
 s

u
r 

si
te

, 
il
 f

au
d
ra

 p
ré

vo
ir

 a
p
rè

s 
co

ll
ec

te
 

et
 s

to
ck

ag
e 

su
r 

si
te

 u
n

 r
ej

et
 à

 d
éb

it
 c

on
tr

ôl
é 

ve
rs

 u
n

 e
xu

to
ir

e 
su

p
er

fi
ci

el
 

ex
té

ri
eu

r.
 L

e 
d
éb

it
 d

e 
fu

it
e 

se
ra

 i
n

fé
ri

eu
r 

ou
 é

ga
l 

d
e 

2
 L

/
s/

h
a 

am
én

ag
é,

 
il
 
d
ép

en
d
 
d
e 

la
 
ca

p
ac

it
é 

d
is

p
on

ib
le

 
d
e 

l’e
xu

to
ir

e.
 
D

an
s 

ce
 
ca

s,
 
u

n
e 

co
n

ve
n

ti
on

 
d
e 

re
je

t 
p
as

sé
e 

av
ec

 
le

 
ge

st
io

n
n

ai
re

 
d
u

 
m

il
ie

u
 
ré

ce
p
te

u
r 

(f
os

sé
s,

 
ré

se
au

 
d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t)

 
d
u

 
ré

se
au

 
co

ll
ec

te
u

r 
fi
xe

ra
 

le
s 

ob
je

ct
if
s 

qu
an

ti
ta

ti
fs

 e
t 

qu
al

it
at

if
s 

d
e 

ce
 r

ej
et

. 
Il

 
es

t 
en

 
ou

tr
e 

au
to

ri
sé

 
qu

e 
le

s 
ea

u
x 

p
lu

vi
al

es
 
so

ie
n

t 
ré

cu
p
ér

ée
s 

et
 

u
ti

li
sé

es
 
à 

u
sa

ge
 
d
om

es
ti

qu
e 

ou
 
p
ou

r 
l’a

ct
iv

it
é 

en
 
ap

p
li
ca

ti
on

 
d
e 

la
 

ré
gl

em
en

ta
ti

on
 e

n
 v

ig
u

eu
r.

 
 5
°/

 A
u
tr

es
 r

és
ea

u
x
 (
té

lé
co

m
m

u
n

ic
at

io
n

s,
 é

le
ct

ri
ci

té
, 

té
lé

v
is

io
n

, 
ra

d
io

d
if

fu
si

o
n

) 
 L
or

sq
u

e 
le

 r
és

ea
u

 e
st

 e
n

te
rr

é,
 l
e 

b
ra

n
ch

em
en

t 
en

 s
ou

te
rr

ai
n

 e
st

 o
b
li
ga

to
ir

e.
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R

T
IC

L
E
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C
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 C
A

R
A

C
T

E
R

IS
T

IQ
U

E
S
 D

E
S
 T

E
R

R
A

IN
S
. 

 Il
 n

’e
st

 f
ix

é 
d
e 

rè
gl

e 
à 

ce
t 

ar
ti

cl
e.

 
    A

R
T

IC
L
E

 
U

C
 

6
 

: 
IM

P
L
A

N
T

A
T

IO
N

 
P
A

R
 

R
A

P
P
O

R
T

 
A

U
X

 
V

O
IE

S
 

E
T

 
D

IV
E

R
S
E

S
 E

M
P
R

IS
E

S
 D

U
 D

O
M

A
IN

E
 P

U
B

L
IC

 O
U

 P
R

IV
E

. 
 (D

an
s 

le
 
p
ré

se
n

t 
ar

ti
cl

e 
le

s 
vo

ie
s 

ré
p
on

d
en

t 
au

x 
ex

ig
en

ce
s 

d
e 

l’a
rt

ic
le

 
3
 

2
)v
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od
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L
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 d
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an
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m
e 

P
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G
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 2
1 

 L
es

 f
aç

ad
es

 a
va

n
t 

d
es

 c
on

st
ru

ct
io

n
s 

p
ri

n
ci

p
al

es
 d

oi
ve

n
t 

êt
re

 i
m

p
la

n
té

es
 :

 
- 

so
it

 
av

ec
 

u
n

 
re

tr
ai

t 
d
’a

u
 

m
oi

n
s 

5
 

m
èt

re
s 

p
ar

 
ra

p
p
or

t 
à 

la
 

li
m

it
e 

d
’e

m
p
ri

se
 d

e 
la

 v
oi

e.
 

- 
so

it
 à

 l
a 

li
m

it
e 

d
’e

m
p
ri

se
 d

e 
la

 v
oi

e.
 

- 
S

oi
t 

à 
l’a

li
gn

em
en

t 
d
e 

fa
it

 d
es

 c
on

st
ru

ct
io

n
s 

vo
is

in
es

. 
 N

on
ob

st
an

t 
le

s 
rè

gl
es

 c
i-

d
es

su
s,

 u
n

e 
im

p
la

n
ta

ti
on

 à
 l

a 
li
m

it
e 

d
’e

m
p
ri

se
 d

e 
la

 
vo

ie
 o

u
 e

n
 r

et
ra

it
 d

’u
n

 m
èt

re
 p

ar
 r

ap
p
or

t 
à 

ce
tt

e 
d
er

n
iè

re
 e

st
 a

d
m

is
 p

ou
r 

: 
- 

le
s 

in
st

al
la

ti
on

s 
te

ch
n

iq
u

es
 n

éc
es

sa
ir

es
 a

u
 f

on
ct

io
n

n
em

en
t 

d
u

 s
er

vi
ce

 
p
u

b
li
c 

d
e 

d
is

tr
ib

u
ti

on
 d

’é
n

er
gi

e 
él

ec
tr

iq
u

e 
et

 d
e 

ga
z 

n
i 

au
x 

p
os

te
s 

d
e 

tr
an

sf
or

m
at

io
n

 d
on

t 
la

 s
u

rf
ac

e 
au

 s
ol

 e
st

 i
n

fé
ri

eu
re

 à
 1

5
 m

².
 L

eu
r 

im
p
la

n
ta

ti
on

 s
er

a 
ef

fe
ct

u
ée

 e
n

 f
on

ct
io

n
 d

es
 c

on
tr

ai
n

te
s 

te
ch

n
iq

u
es

 e
t 

d
u

 r
es

p
ec

t 
d
u

 m
il
ie

u
 e

n
vi

ro
n

n
an

t.
 

- 
le

s 
ét

ab
li
ss

em
en

ts
 p

u
b
li
cs

 o
u

 d
’in

té
rê

t 
gé

n
ér

al
, 

 Il
 e

st
 p

os
si

b
le

 d
’e

ff
ec

tu
er

 d
es

 t
ra

va
u

x 
co

n
fo

rt
at

if
s,

 d
’é

te
n

d
re

 o
u

 d
e 

p
ro

cé
d
er

 à
 

l’a
m

én
ag

em
en

t 
d
e 

b
ât

im
en

ts
 e

xi
st

an
ts

 q
u

i 
n

e 
re

sp
ec

te
n

t 
p
as

 c
es

 r
ec

u
ls

. 
 L
es

 c
on

st
ru

ct
io

n
s 

d
oi

ve
n

t 
im

p
la

n
té

es
 à

 a
u

 m
oi

n
s 

1
0
 m

èt
re

s 
d
e 

la
 l

im
it

e 
d
u

 
d
om

ai
n

e 
p
u

b
li
c 

fe
rr

ov
ia

ir
e 

p
ou

r 
le

s 
im

m
eu

b
le

s 
à 

u
sa

ge
 

d
’h

ab
it

at
io

n
 

ou
 

as
si

m
il
ab

le
s 

p
ar

 l
eu

r 
m

od
e 

d
’o

cc
u

p
at

io
n

. 
 D

an
s 

to
u

s 
le

s 
ca

s,
 e

n
 d

eh
or

s 
d
es

 e
sp

ac
es

 u
rb

an
is

és
, 

le
s 

co
n

st
ru

ct
io

n
s 

et
 

in
st

al
la

ti
on

s 
n

e 
p
eu

ve
n

t 
êt

re
 i

m
p
la

n
té

es
 à

 m
oi

s 
d
e 

1
0
0
 m

èt
re

s 
d
es

 a
xe

s 
d
es

 
au

to
ro

u
te

s,
 à

 l
’e

xc
ep

ti
on

, 
le

 c
as

 é
cé

h
an

t 
: 

- 
d
es

 
co

n
st

ru
ct

io
n

s 
et

 
in

st
al

la
ti

on
s 

li
ée

s 
ou

 
n

éc
es

sa
ir

es
 

au
x 

in
fr

as
tr

u
ct

u
re

s 
ro

u
ti

èr
es

 ;
 

- 
d
es

 
se

rv
ic

es
 

p
u

b
li
cs

 
ex

ig
ea

n
t 

la
 

p
ro

xi
m

it
é 

im
m

éd
ia

te
 

d
es

 
in

fr
as

tr
u

ct
u

re
s 

ro
u

ti
èr

es
 ;

 
- 

d
es

 b
ât

im
en

ts
 d

’e
xp

lo
it

at
io

n
 a

gr
ic

ol
e 

; 
- 

d
es

 r
és

ea
u

x 
d
’in

té
rê

t 
p
u

b
li
c 

; 
- 

d
es

 a
d
ap

ta
ti

on
s,

 d
u

 c
h

an
ge

m
en

t 
d
e 

d
es

ti
n

at
io

n
, 

d
e 

la
 r

ef
ec

ti
on

 o
u

 d
e 

l’e
xt

en
si

on
 d

es
 c

on
st

ru
ct

io
n

s 
ex

is
ta

n
te

s.
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R
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E

 U
C
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 I
M

P
L
A

N
T

A
T

IO
N

 D
E

S
 C

O
N

S
T

R
U

C
T

IO
N

S
 P

A
R

 R
A

P
P
O

R
T

 
A

U
X

 L
IM

IT
E

S
 S

E
P
A

R
A

T
IV

E
S
. 

 L
es

 
rè

gl
es

 
ci

-a
p
rè

s 
én

on
cé

es
 

s'
ap

p
li
qu

en
t 

au
x 

lo
ts

 
is

su
s 

d
es

 
d
iv

is
io

n
s 

fo
n

ci
èr

es
 o

p
ér

ée
s 

p
ar

 u
n

 l
ot

is
se

u
r 

ou
 p

ar
 u

n
 b

én
éf

ic
ia

ir
e 

d
’u

n
 p

er
m

is
 v

al
an

t 
d
iv

is
io

n
. 

 L
e 

p
ri

n
ci

p
e 

gé
n

ér
al

 e
st

 q
u

’e
n

 f
ro

n
t 

à 
ru

e,
 l

’im
p
la

n
ta

ti
on

 d
es

 c
on

st
ru

ct
io

n
s 

su
r 

li
m

it
es

 s
ép

ar
at

iv
es

 e
st

 p
os

si
b
le

 m
ai

s 
n

on
 o

b
li
ga

to
ir

e.
 

  
I 

- 
Im

p
la

n
ta

ti
o
n

 s
u
r 

li
m

it
es

 s
ép

ar
at

iv
es
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N
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G

od
au
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la
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L
oc

al
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an
is

m
e 

P
A

G
E
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2 

 1
) 

E
n

 f
ro

n
t 

à 
ru

e,
 l

es
 c

on
st

ru
ct

io
n

s 
p
eu

ve
n

t 
êt

re
 é

d
if
ié

es
 l

e 
lo

n
g 

d
es

 l
im

it
es

 
sé

p
ar

at
iv

es
 d

an
s 

u
n

e 
b
an

d
e 

m
ax

im
u

m
 d

e 
3
0
 m

èt
re

s 
à 

p
ar

ti
r 

d
e 

la
 l

im
it

e 
d
e 

l’e
m

p
ri

se
 d

e 
la

 v
oi

e.
 

 2
) 

A
u

-d
el

à 
d
e 

ce
tt

e 
b
an

d
e,

 l
es

 c
on

st
ru

ct
io

n
s 

n
e 

p
eu

ve
n

t 
êt

re
 i

m
p
la

n
té

es
 l

e 
lo

n
g 

d
es

 l
im

it
es

 s
ép

ar
at

iv
es

 q
u

e 
: 

 
- 

lo
rs

qu
’il

 
ex

is
te

 
d
éj

à 
en

 
li
m

it
e 

sé
p
ar

at
iv

e 
su

r 
le

 
te

rr
ai

n
 

vo
is

in
 

u
n

e 
co

n
st

ru
ct

io
n

 o
u

 u
n

 m
u

r 
en

 b
on

 é
ta

t,
 d

’u
n

e 
h

au
te

u
r 

to
ta

le
 é

ga
le

 o
u

 
su

p
ér

ie
u

re
 à

 c
el

le
 à

 r
éa

li
se

r 
p
er

m
et

ta
n

t 
l’a

d
os

se
m

en
t.

 
- 

s’
il
 s

’a
gi

t 
d
’a

n
n

ex
es

 d
on

t 
la

 h
au

te
u

r 
n

’e
xc

èd
e 

p
as

 4
 m

 m
es

u
ré

e 
au

 
p
oi

n
t 

le
 p

lu
s 

él
ev

é.
 

- 
s’

il
 s

’a
gi

t 
d
’e

xt
en

si
on

s 
d
’h

ab
it

at
io

n
s 

(p
iè

ce
s 

h
ab

it
ab

le
s)

 d
on

t 
la

 s
u

rf
ac

e 
d
e 

p
la

n
ch

er
 n

’e
xc

èd
e 

p
as

 3
0
 m

² 
et

 d
on

t 
la

 h
au

te
u

r 
n

’e
xc

èd
e 

p
as

 5
 

m
èt

re
s 

m
es

u
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s 
au

 p
oi

n
t 

le
 p

lu
s 

él
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 m
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 d
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 p
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 l
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 d
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 d
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 c
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 l
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 c
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d
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d
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n
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d
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 p
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 p
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d
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d
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d
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 f
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d
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d
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 d
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 d
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 d
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d
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 d
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 d
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 c
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 d
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 p
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 p
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d
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d
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3
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 c
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 D
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P
O

R
T

 A
U

X
 A

U
T

R
E

S
 S

U
R

 U
N

E
 M

E
M

E
 P

R
O

P
R

IE
T

E
. 

docum
ent de travail

34



C
om

m
un

es
 d

e 
C

ou
rc

el
le

s-
le

s-
L

en
s,

 D
ou

rg
es

, E
vi

n-
M

al
m

ai
so

n,
 L

ef
or

es
t, 

N
oy

el
le

s-
G

od
au

lt 
 P

la
n 

L
oc

al
 d
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 d
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d
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 f
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 d
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 p
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 m
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d
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 d
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 d
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d
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d
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d
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 f
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fé
ri

eu
re

 à
 3

 
m

èt
re

s.
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 D
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d
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p
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d
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d
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d
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 d
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 c
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 d
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p
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ra
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 c
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p
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p
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 l
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p
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 d
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 m
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p
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d
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b
ri

qu
e 

p
le

in
e 

jo
in

to
yé

e,
 

b
oi

s,
 

es
se

n
ta

ge
 

d
'a

rd
oi

se
s,

 
d
e 

cl
in

- 
b
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d
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 p
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 d
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d
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p
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 d
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b
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b
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d
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d
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 L
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 b
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 c
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n
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cl
im
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 d
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 d
u
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 d
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 d
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at
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 c
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p
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d
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 p
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p
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d
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 c
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 c
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d
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 c
es

 r
èg

le
s 

d
e 

h
au

te
u

r.
 

L
es

 p
or

ta
il
s 

et
 p

il
as

tr
es

 d
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 c
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 c
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 c
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b
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 d
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b
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 d
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 c
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 l
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b
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d
e 

la
 

vo
ir

ie
 

au
x 

p
er

so
n

n
es

 
h

an
d
ic

ap
ée

s 
et

 
à 

m
ob

il
it

é 
ré

d
u

it
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 l
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 c
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 l
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at
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d
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d
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d
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 d
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 d

’u
n

e 
co

n
ce

ss
io

n
 à

 l
on

g 
te

rm
e 

d
an

s 
u

n
 

p
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b
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p
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 p

er
si

st
an

t.
 

L
es

 e
ss

en
ce

s 
vé

gé
ta

le
s 

re
p
ri

se
s 

en
 a

n
n

ex
e 

so
n

t 
re

co
m

m
an

d
ée

s.
 

 S
E

C
T

IO
N

 I
II

  
- 

 P
O

S
S
IB

IL
IT

E
S
 D

'O
C

C
U

P
A

T
IO

N
 D

U
 S

O
L
 

A
R

T
IC

L
E

 U
C

 1
4
 :

 P
O

S
S
IB

IL
IT

E
S
 M

A
X

IM
A

L
E

S
 D
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d
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b
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 p
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 p
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 p
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u
 m

at
ér

ie
l 
d
e 

lu
tt

e 
co

n
tr

e 
l’i

n
ce

n
d
ie

 ;
 


 

p
ré

se
n

te
r 

d
es

 
ca

ra
ct

ér
is

ti
qu

es
 

su
ff
is

an
te

s 
p
ou

r 
la

 
ci

rc
u

la
ti

on
 

d
es

 
vé

h
ic

u
le

s 
et

 d
es

 p
ié

to
n

s 
; 


 

d
is

p
os

er
 d

’u
n

e 
d
es

se
rt

e 
co

m
m

u
n

e 
p
ar

 l
es

 r
és

ea
u

x 
au

x 
n

or
m

es
 ;

 


 
d
is

p
os

er
 d

’u
n

 é
cl

ai
ra

ge
 p

u
b
li
c 

su
ff
is

an
t 

; 


 
p
ré

se
n

te
r 

d
es

 c
ar

ac
té

ri
st

iq
u

es
 s

u
ff
is

an
te

s 
en

 t
er

m
e 

d
e 

st
ru

ct
u

re
 d

e 
ch

au
ss

ée
, 

d
e 

tr
ot

to
ir

 
le

 
ca

s 
éc

h
éa

n
t,

 
et

 
d
e 

co
u

ch
e 

d
e 

fi
n

it
io

n
 

(r
ev

êt
em

en
t 

so
li
d
e)

. 
 L
es

 p
ar

ti
es

 d
e 

vo
ie

s 
en

 i
m

p
as

se
 à

 c
ré

er
 o

u
 à

 p
ro

lo
n

ge
r 

d
oi

ve
n

t 
p
er

m
et

tr
e 

le
 

d
em

i-
to

u
r 

d
es

 v
éh

ic
u

le
s 

d
e 

co
ll
ec

te
 d

es
 o

rd
u

re
s 

m
én

ag
èr

es
 e

t 
d
es

 d
iv

er
s 

vé
h

ic
u

le
s 

u
ti

li
ta

ir
es

. 
 A

R
T

IC
L
E

 1
 A

U
 4

 :
 D

E
S
S
E

R
T

E
 P

A
R

 L
E

S
 R

E
S
E

A
U

X
. 

 1
°/

 E
au

 p
o
ta

b
le

 
 P
ou

r 
re

ce
vo

ir
 u

n
e 

co
n

st
ru

ct
io

n
, 

u
n

 t
er

ra
in

 d
oi

t 
ob

li
ga

to
ir

em
en

t 
êt

re
 r

ac
co

rd
é 

au
 

ré
se

au
 

p
u

b
li
c 

d
e 

d
is

tr
ib

u
ti

on
 

d
’e

au
 

p
ot

ab
le

 
p
ar

 
u

n
 

b
ra

n
ch

em
en

t 
d
e 

ca
ra

ct
ér

is
ti

qu
es

 s
u

ff
is

an
te

s.
 

 2
°/

 E
au

x
 u

sé
es

 d
o
m

es
ti

q
u
es

 
 D

an
s 

le
s 

zo
n

es
 d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t 
co

ll
ec

ti
f 

: 
Il

 e
st

 o
b
li
ga

to
ir

e 
d
’é

va
cu

er
 l

es
 e

au
x 

u
sé

es
 (

ea
u

x 
va

n
n

es
 e

t 
ea

u
x 

m
én

ag
èr

es
) 

sa
n

s 
au

cu
n

e 
st

ag
n

at
io

n
 

et
 

sa
n

s 
au

cu
n

 
tr

ai
te

m
en

t 
p
ré

al
ab

le
 

p
ar

 
d
es

 
ca

n
al

is
at

io
n

s 
so

u
te

rr
ai

n
es

 
au

 
ré

se
au

 
p
u

b
li
c,

 
en

 
re

sp
ec

ta
n

t 
le

s 
ca

ra
ct

ér
is

ti
qu

es
 d

u
 s

ys
tè

m
e 

sé
p
ar

at
if
. 

U
n

e 
au

to
ri

sa
ti

on
 p

ré
al

ab
le

 d
oi

t 
êt

re
 

ob
te

n
u

e 
au

p
rè

s 
d
u

 g
es

ti
on

n
ai

re
 d

u
 r

és
ea

u
 d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t.
 

 T
ou

te
fo

is
, 

en
 l

’a
b
se

n
ce

 d
e 

ré
se

au
 c

ol
le

ct
if
 d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t 
ou

 d
an

s 
l’a

tt
en

te
 

d
e 

ce
lu

i-
ci

, 
u

n
 s

ys
tè

m
e 

d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t 

n
on

 c
ol

le
ct

if
 p

eu
t 

êt
re

 a
d
m

is
 s

ou
s 

le
s 

co
n

d
it

io
n

s 
su

iv
an

te
s 

: 
- 

la
 c

ol
le

ct
iv

it
é 

es
t 

en
 m

es
u

re
 d

’in
d
iq

u
er

 l
e 

d
él

ai
 d

e 
ré

al
is

at
io

n
 d

u
 r

és
ea

u
 

p
ré

vu
 ;

 
- 

le
 

sy
st

èm
e 

es
t 

co
n

fo
rm

e 
à 

la
 

ré
gl

em
en

ta
ti

on
 

en
 

vi
gu

eu
r 

et
 

en
 

ad
éq

u
at

io
n

 a
ve

c 
la

 n
at

u
re

 d
u

 s
ol

 ;
 

- 
le

 s
ys

tè
m

e 
d
oi

t 
êt

re
 c

on
çu

 d
e 

m
an

iè
re

 à
 ê

tr
e 

b
ra

n
ch

é 
u

lt
ér

ie
u

re
m

en
t 

su
r 

le
 r

és
ea

u
 d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t 
p
u

b
li
c 

d
ès

 s
a 

ré
al

is
at

io
n

. 
   D

an
s 

le
s 

zo
n

es
 d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t 
n

on
 c

ol
le

ct
if
 :

 
L
e 

sy
st

èm
e 

d
’é

p
u

ra
ti

on
 d

oi
t 

êt
re

 r
éa

li
sé

 e
n

 c
on

fo
rm

it
é 

av
ec

 l
a 

lé
gi

sl
at

io
n

 e
n

 
vi

gu
eu

r,
 e

t 
en

 a
d
éq

u
at

io
n

 a
ve

c 
la

 n
at

u
re

 d
u

 s
ol

. 
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m
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ou
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L
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, E
vi

n-
M

al
m

ai
so

n,
 L

ef
or

es
t, 

N
oy

el
le

s-
G

od
au

lt 
 P

la
n 

L
oc

al
 d

’U
rb

an
is

m
e 

P
A

G
E

 6
5 

  3
°/

 E
au

x
 r

és
id

u
ai

re
s 

d
es

 a
ct

iv
it

és
 

 S
an

s 
p
ré

ju
d
ic

e 
d
e 

la
 r

ég
le

m
en

ta
ti

on
 a

p
p
li
ca

b
le

 a
u

x 
in

st
al

la
ti

on
s 

cl
as

sé
es

, 
l’é

va
cu

at
io

n
 d

es
 e

au
x 

u
sé

es
 l

ié
es

 a
u

x 
ac

ti
vi

té
s 

au
tr

es
 q

u
e 

d
om

es
ti

qu
es

 d
an

s 
le

 r
és

ea
u

 p
u

b
li
c 

d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t 

es
t 

so
u

m
is

e 
au

x 
p
re

sc
ri

p
ti

on
s 

d
e 

qu
al

it
é 

d
éf

in
ie

s 
p
ar

 l
a 

ré
gl

em
en

ta
ti

on
 e

n
 v

ig
u

eu
r.

 L
’é

va
cu

at
io

n
 d

es
 e

au
x 

ré
si

d
u

ai
re

s 
au

 
ré

se
au

 
d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t,

 
si

 
el

le
 
es

t 
au

to
ri

sé
e,

 
d
ev

ra
 
fa

ir
e 

l’o
b
je

t 
d
’u

n
 

p
ré

tr
ai

te
m

en
t 

ap
p
ro

p
ri

é.
 

 4
°/

 E
au

x
 p

lu
v
ia

le
s 

 L
es

 a
m

én
ag

em
en

ts
 r

éa
li
sé

s 
d
ev

ro
n

t 
êt

re
 t

el
s 

qu
’il

s 
n

’a
gg

ra
ve

n
t 

p
as

 l
es

 
éc

ou
le

m
en

ts
 

d
es

 
ea

u
x 

p
lu

vi
al

es
 

d
an

s 
le

 
m

il
ie

u
 

co
ll
ec

ta
n

t 
ce

s 
ea

u
x 

(f
os

sé
s,

 c
ou

rs
 d

’e
au

, 
ré

se
au

 d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t,

…
).
 T

ou
te

s 
le

s 
p
os

si
b
il
it

és
 

d
e 

so
lu

ti
on

s 
al

te
rn

at
iv

es
 o

u
 c

om
p
en

sa
to

ir
es

 a
u

 r
u

is
se

ll
em

en
t 

d
oi

ve
n

t 
êt

re
 e

n
vi

sa
gé

es
 p

ou
r 

in
fi
lt

re
r 

le
s 

ea
u

x 
p
lu

vi
al

es
 à

 l
a 

p
ar

ce
ll
e 

ou
 a

u
 p

lu
s 

p
rè

s 
(t

ra
n

ch
ée

s 
d
’in

fi
lt

ra
ti

on
, 

n
ou

es
 d

’in
fi
lt

ra
ti

on
, 

b
as

si
n

 d
’in

fi
lt

ra
ti

on
, 

st
ru

ct
u

re
 r

és
er

vo
ir

 e
n

te
rr

ée
s.

).
 I

l 
re

vi
en

t 
au

 p
ét

it
io

n
n

ai
re

 d
e 

d
ém

on
tr

er
 

le
s 

p
os

si
b
il
it

és
 d

’in
fi
lt

ra
ti

on
 d

e 
la

 p
ar

ce
ll
e.

 C
et

te
 o

b
li
ga

ti
on

 n
’e

st
 v

al
ab

le
 

qu
e 

p
ou

r 
d
es

 
so

ls
 

p
er

m
éa

b
le

s 
et

 
ad

ap
té

s 
re

n
d
an

t 
ce

tt
e 

te
ch

n
iq

u
e 

ré
al

is
ab

le
 e

t 
so

u
s 

ré
se

rv
e 

d
e 

to
u

te
 r

ég
le

m
en

ta
ti

on
 e

n
 l

im
it

an
t 

l’u
sa

ge
. 

S
i 

le
s 

co
n

tr
ai

n
te

s 
d
e 

so
l 

ou
 
le

 
ty

p
e 

d
’a

m
én

ag
em

en
t 

n
e 

p
er

m
et

te
n

t 
p
as

 
l’i

n
fi
lt

ra
ti

on
 d

es
 e

au
x 

p
lu

vi
al

es
 s

u
r 

si
te

, 
il
 f

au
d
ra

 p
ré

vo
ir

 a
p
rè

s 
co

ll
ec

te
 

et
 s

to
ck

ag
e 

su
r 

si
te

 u
n

 r
ej

et
 à

 d
éb

it
 c

on
tr

ôl
é 

ve
rs

 u
n

 e
xu

to
ir

e 
su

p
er

fi
ci

el
 

ex
té

ri
eu

r.
 L

e 
d
éb

it
 d

e 
fu

it
e 

se
ra

 i
n

fé
ri

eu
r 

ou
 é

ga
l 

d
e 

2
 L

/
s/

h
a 

am
én

ag
é,

 
il
 
d
ép

en
d
 
d
e 

la
 
ca

p
ac

it
é 

d
is

p
on

ib
le

 
d
e 

l’e
xu

to
ir

e.
 
D

an
s 

ce
 
ca

s,
 
u

n
e 

co
n

ve
n

ti
on

 
d
e 

re
je

t 
p
as

sé
e 

av
ec

 
le

 
ge

st
io

n
n

ai
re

 
d
u

 
m

il
ie

u
 
ré

ce
p
te

u
r 

(f
os

sé
s,

 
ré

se
au

 
d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t)

 
d
u

 
ré

se
au

 
co

ll
ec

te
u

r 
fi
xe

ra
 

le
s 

ob
je

ct
if
s 

qu
an

ti
ta

ti
fs

 e
t 

qu
al

it
at

if
s 

d
e 

ce
 r

ej
et

. 
Il

 
es

t 
en

 
ou

tr
e 

au
to

ri
sé

 
qu

e 
le

s 
ea

u
x 

p
lu

vi
al

es
 
so

ie
n

t 
ré

cu
p
ér

ée
s 

et
 

u
ti

li
sé

es
 
à 

u
sa

ge
 
d
om

es
ti

qu
e 

ou
 
p
ou

r 
l’a

ct
iv

it
é 

en
 
ap

p
li
ca

ti
on

 
d
e 

la
 

ré
gl

em
en

ta
ti

on
 e

n
 v

ig
u

eu
r.

 
 5
°/

 A
u
tr

es
 r

és
ea

u
x
 (
té

lé
co

m
m

u
n

ic
at

io
n

s,
 é

le
ct

ri
ci

té
, 

té
lé

v
is

io
n

, 
ra

d
io

d
if

fu
si

o
n

) 
 L
or

sq
u

e 
le

 r
és

ea
u

 e
st

 e
n

te
rr

é,
 l
e 

b
ra

n
ch

em
en

t 
en

 s
ou

te
rr

ai
n

 e
st

 o
b
li
ga

to
ir

e.
 

 A
R

T
IC

L
E

 1
 A

U
 5

 :
 C

A
R

A
C

T
E

R
IS

T
IQ

U
E

S
 D

E
S
 T

E
R

R
A

IN
S
. 

 Il
 n

’e
st

 p
as

 f
ix

é 
d
e 

rè
gl

e 
p
ou

r 
ce

t 
ar

ti
cl

e.
 

   A
R

T
IC

L
E

 1
 A

U
 6

 :
 I

M
P
L
A

N
T

A
T

IO
N

 D
E

S
 C

O
N

S
T

R
U

C
T

IO
N

S
 R

A
P
P
O

R
T

 A
U

X
 

V
O

IE
S
 E

T
 D

IV
E

R
S
E

S
 E

M
P
R

IS
E

S
 D

O
M

A
IN

E
 P

U
B

L
IC

 O
U

 P
R

IV
E

. 
 (D

an
s 

le
 
p
ré

se
n

t 
ar

ti
cl

e 
le

s 
vo

ie
s 

ré
p
on

d
en

t 
au

x 
ex

ig
en

ce
s 

d
e 

l’a
rt

ic
le

 
3
 

2
)v

oi
ri

e.
) 
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C
om

m
un
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C

ou
rc

el
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L

en
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 D
ou

rg
es

, E
vi

n-
M

al
m

ai
so

n,
 L

ef
or

es
t, 

N
oy

el
le

s-
G

od
au

lt 
 P

la
n 

L
oc

al
 d

’U
rb

an
is

m
e 

P
A

G
E

 6
6 

  L
es

 f
aç

ad
es

 a
va

n
t 

d
es

 c
on

st
ru

ct
io

n
s 

d
oi

ve
n

t 
êt

re
 i

m
p
la

n
té

es
 d

an
s 

u
n

e 
b
an

d
e 

ju
sq

u
’à

 2
0
 m

èt
re

s 
à 

p
ar

ti
r 

à 
la

 l
im

it
e 

d
’e

m
p
ri

se
 d

es
 v

oi
es

. 
L
es

 f
ac

ad
es

 a
va

n
t 

d
es

 c
on

st
ru

ct
io

n
s,

 l
or

sq
u

’e
ll
es

 c
on

st
it

u
en

t 
l’e

n
tr

ée
 d

’u
n

 g
ar

ag
e 

ou
 d

’u
n

e 
ai

re
 

d
e 

st
at

io
n

n
em

en
t 

co
u

ve
rt

e,
 d

oi
ve

n
t 

êt
re

 i
m

p
la

n
té

es
 à

 a
u

 m
oi

n
s 

5
 m

èt
re

s 
d
e 

la
 l
im

it
e 

d
’e

m
p
ri

se
 d

e 
la

 v
oi

e.
 

 D
an

s 
to

u
s 

le
s 

ca
s,

 l
es

 c
on

st
ru

ct
io

n
s 

ou
 i

n
st

al
la

ti
on

s 
d
oi

ve
n

t 
êt

re
 i

m
p
la

n
té

es
 

au
 m

oi
n

s 
1
0
 m

 p
ar

 r
ap

p
or

t 
à 

l’e
m

p
ri

se
 d

u
 d

om
ai

n
e 

p
u

b
li
c 

fe
rr

ov
ia

ir
e.

 
 N

on
ob

st
an

t 
le

s 
rè

gl
es

 c
i-

d
es

su
s,

 u
n

e 
im

p
la

n
ta

ti
on

 à
 l

a 
li
m

it
e 

d
’e

m
p
ri

se
 d

e 
la

 
vo

ie
 o

u
 e

n
 r

et
ra

it
 d

’u
n

 m
èt

re
 p

ar
 r

ap
p
or

t 
à 

ce
 d

er
n

ie
r 

es
t 

ad
m

is
 p

ou
r 

: 
- 

le
s 

in
st

al
la

ti
on

s 
te

ch
n

iq
u

es
 n

éc
es

sa
ir

es
 a

u
 f

on
ct

io
n

n
em

en
t 

d
u

 s
er

vi
ce

 
p
u

b
li
c 

d
e 

d
is

tr
ib

u
ti

on
 d

’é
n

er
gi

e 
él

ec
tr

iq
u

e 
et

 d
e 

ga
z 

n
i 

au
x 

p
os

te
s 

d
e 

tr
an

sf
or

m
at

io
n

 d
on

t 
la

 s
u

rf
ac

e 
au

 s
ol

 e
st

 i
n

fé
ri

eu
re

 à
 1

5
 m

².
 L

eu
r 

im
p
la

n
ta

ti
on

 s
er

a 
ef

fe
ct

u
ée

 e
n

 f
on

ct
io

n
 d

es
 c

on
tr

ai
n

te
s 

te
ch

n
iq

u
es

 e
t 

d
u

 r
es

p
ec

t 
d
u

 m
il
ie

u
 e

n
vi

ro
n

n
an

t.
 

- 
le

s 
ét

ab
li
ss

em
en

ts
 p

u
b
li
cs

 o
u

 d
’in

té
rê

t 
gé

n
ér

al
, 

 D
an

s 
le

 c
as

 d
e 

co
n

st
ru

ct
io

n
 s

u
r 

u
n

 t
er

ra
in

 b
or

d
é 

p
ar

 p
lu

s 
d
’u

n
e 

vo
ie

, 
l’u

n
 

d
es

 p
ig

n
on

s 
p
eu

t 
êt

re
 i

m
p
la

n
té

 à
 l

a 
li
m

it
e 

d
e 

la
 v

oi
e 

ou
 e

n
 r

ec
u

l 
d
e 

3
 m

èt
re

s 
m

in
im

al
 à

 c
om

p
te

r 
d
e 

ce
tt
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 c
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 d
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at
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 c
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d
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 d
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 p
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d
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p
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d
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 c
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 c
lô
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 d
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 d
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 C
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d
e 

la
 v

oi
e 

et
 s

u
r 

la
 p

ro
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d
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 d
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 p
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 p
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ra
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 d
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 d
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 c
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en
u
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d
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te
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 c
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 d
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 c
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 c
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 c
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b
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 d
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 d
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 c
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 c
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d
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b
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at
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 d
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 d
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 m
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R
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L
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U
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 S
T

A
T
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N
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E
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E

N
T
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E
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E
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E
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 L
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b
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 d
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 c
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 l
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b
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d
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 d
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 l
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at
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u
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L
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rê
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P
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in
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u
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O
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E

S
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A
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 D

E
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L
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o
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n
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o

re
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o
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L
e

 p
ré
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n
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g
u
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d
re

s
s
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u

x
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a
b

it
a

n
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 d
e

 C
o

u
rc

e
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s
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e
s
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e
n

s
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D
o

u
rg

e
s
, 

E
v
in

-M
a
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a
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o

n
, 

L
e

fo
re

s
t 

e
t 

N
o

y
e

lle
s
-G

o
d

a
u

lt
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c
o

m
m

u
n

e
s
 c

o
n

c
e

rn
é

e
s
 p

a
r 
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ro
je

t 
d
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n

té
rê

t 
G

é
n

é
ra
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) 

q
u

i 
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g
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m
e

n
te

 l
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c
u

p
a
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o

n
 d

e
s
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o
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u

r 
la
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o

n
e

 d
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 l
’e

x
-u

s
in

e
 M

é
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u

ro
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n

 d
e
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v
e

n
ir

 l
e
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s
q

u
e
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s
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a

 p
o
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ti
o
n

 d
e

s
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o
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a

r 
le
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m
b

 e
t 

le
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a
d

m
iu
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 C
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u
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 d
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c
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b
â

c
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d
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 l
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 c
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 l
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 c
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 p

la
c
e

 s
u

r 
le

 t
e

rr
a

in
 e

n
 r

e
m

p
la

c
e

m
e

n
t 

d
e

s
 t

e
rr

e
s
 

p
o

llu
é

e
s
. 

L
o

rs
 d

e
s
 t

ra
v
a

u
x
 e

t 
d

e
 l

a
 m

a
n

u
te

n
ti
o

n
 d
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 d
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 m
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 d
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 c
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b
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 d
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 d
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e
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IG
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n
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e
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g
a

le
m
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n

t 
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o

s
s
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ili
té

 d
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p
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c
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p
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c
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 d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 d
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c
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d
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d
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d
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c
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 d
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 c
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   L
e

 t
a

b
le

a
u

 s
u

iv
a

n
t 

d
é

ta
ill

e
 l

e
s
 é

ta
p
e

s
 d

'u
n

 p
ro

je
t 

c
o

n
c
e

rn
é
 p

a
r 

u
n

e
 d

é
c
la

ra
ti
o

n
 p

ré
a

la
b

le
 o

u
 

u
n

 p
e

rm
is

 d
e

 c
o

n
s
tr

u
ir

e
, 
d

a
n

s
 l
e

 c
a
s
 o

ù
 i
l 
e

s
t 

fa
it
 l
e

 c
h

o
ix

 d
e

 t
ra

it
e

r 
le

 t
e

rr
a

in
 p

a
r 

d
é

c
a
p

a
g

e
 :

 
    

Q
U

O
I ?

 
Q

U
I 

?
 

1
.-

 D
é

p
ô

t 
d

e
 l
a

 d
e

m
a

n
d

e
 d

’a
u

to
ri
s
a

ti
o

n
 d

’o
c
c
u

p
a

ti
o

n
 d

e
s
 s

o
ls

 e
n

 m
a

ir
ie

 
e

n
 j
o

ig
n

a
n

t 
l’a

tt
e

s
ta

ti
o

n
 d

e
 r

e
s
p

e
c
t 

d
e

s
 d

is
p

o
s
it
io

n
s
 d

u
 P

IG
 (

v
o

ir
 m

o
d

è
le

 
jo

in
t)

 
H

ab
ita

nt
 

2
. 

- 
V

é
ri

fi
c
a

ti
o

n
 d

e
 l
a

 c
o

m
p

lé
tu

d
e

 d
u

 d
o

s
s
ie

r 
a

u
 t

it
re

 d
u

 P
IG

 e
t 

d
e

m
a

n
d

e
 é

v
e

n
tu

e
lle

 d
e

 c
o

m
p

lé
m

e
n
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M
ai

rie
 

3
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- 
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x
a

m
e

n
 d

e
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 s

e
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e

s
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u
r 

la
 c

o
n

fo
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it
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 d
e

 l
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 d
e
m

a
n
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e
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d
u

 P
IG
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t 

a
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c
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D

R
E

A
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A
R

S
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D
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 d
e
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 d
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d

u
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u
 d
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 p
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R
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 l
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c
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c
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e
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 d
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e
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 d
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e
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v
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)
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re
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c
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a
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 c
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c
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u 
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ie
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d

u 
no
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 d

u 
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ta
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 p
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ou
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u
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 d
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te
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ai
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ri
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 d
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o
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 l
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lie
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 f
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u
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ro

d
u
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o
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o
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 d
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 c
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 d
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 p
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 C

as
 n

°2
 :

 T
ra

it
em

e
n

t 
d

e 
la

 p
ar

ce
lle

 n
o

n
 r

éa
lis

é.
 D

éc
ap

ag
e 

d
u

 t
er

ra
in

 d
an

s 
le

 c
ad

re
 d

u
 p

ro
je

t 
o

b
je

t 
d

e 
la

 p
ré

se
n

te
 

d
em

a
n

d
e 

d
'a

u
to

ri
sa

ti
o

n
 d

'o
cc

u
p

at
io

n
 d

es
 s

o
ls

 d
an

s 
le

 r
es

p
ec

t 
d

es
 d

is
p

o
si

ti
o

n
s 

d
u

 P
IG

 

Je
 m

'e
ng

ag
e 

à
 tr

ai
te

r 
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é
al

ab
le

m
en

t l
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té
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ité

 d
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 p

ar
ce

lle
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on
ce

rn
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, e
n

 r
é

al
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an
t u

n 
dé

ca
pa

ge
 d

es
 s

ol
s 

su
r 

un
e

 p
ro

fo
n

de
u

r 
au

 m
oi

ns
 é

ga
le

 à
 5

0 
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. 
A

pr
ès

 d
éc

ai
ss

em
en

t,
 s

er
a 

po
sé

 u
n 

gr
ill

ag
e 

av
er
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se

ur
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S
i 

le
s 

te
rr

es
 d

éc
ap

ée
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ne
 p

eu
ve

nt
 ê

tr
e

 
ch

ar
gé

es
 e

n 
b

e
nn

e 
en

 v
ue

 d
u 

tr
an

sp
or

t, 
el

le
s 

se
ro

nt
 e

nt
re

po
sé

es
 s

ur
 u

n 
re

vê
te

m
en

t 
ét

an
ch

e 
e

t 
bâ

ch
ée

s 
po

ur
 p

ré
ve

ni
r 

to
ut

 
ré

en
vo

l d
e 

p
ou

ss
iè

re
 a

va
nt

 le
u

r 
tr

an
sp

or
t 

ve
rs

 le
 c

en
tr

e 
d

'e
nf

o
ui

ss
em

en
t 

dû
m

en
t 

au
to

ris
é 

à 
le

s 
re

ce
vo

ir.
 L

e 
tr

an
sp

or
t 

de
s 

te
rr

e
s 

se
ra

 e
ffe

ct
ué

 e
n

 c
am

io
n 

bâ
ch

é.
 D

es
 t

er
re

s 
sa

in
es

 s
er

on
t 

en
su

ite
 m

is
es

 e
n 

pl
ac

e 
su

r 
le

 t
e

rr
ai

n 
e

n 
re

m
pl

ac
e

m
en

t 
de

s 
te

rr
es

 
po

llu
ée

s.
 L

or
s 

d
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 t
ra

va
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 d
e 

m
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ut
en
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n 

de
s 

te
rr

es
, 

le
s 

op
é

ra
tio

ns
 s

er
on

t 
m

en
é

es
 e

n 
po

rt
a

nt
 l

es
 é

qu
ip

e
m

en
ts

 d
e

 p
ro

te
ct

io
n

 
in

di
vi

du
el

le
 te

ls
 q

ue
 c

om
bi

na
is

on
s 

je
ta

bl
es

, c
as

qu
es

, b
ot

te
s,

 m
as

qu
es

 d
e 

pr
ot

ec
tio

n 
re

sp
ira

to
ire

 (
ty

pe
 F

F
P

3)
. 
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ig
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Département du Nord
Pas de données sur le doc. urba

N.C. î

garage
espace de santé 
(médecins, in�rmier ...) banques

boulangerie

coi�eur

coi�eur
boucherie

bureau de poste

cimetière

pharmacie

PROXI

salle de sports

bar / brasserie

école maternelle

maison pour tous

aire de jeux

centre 
socio-éducatif

terrain de tennis
école primaire

restauration rapide

restauration rapide

boulangerie-pâtisserie

école primaire

église

salle des fêtes

D.161 rue G. Bizet

ru
e 

H.
 B

er
lio

z

rue F. M
eresse

rue E. Basly

ÉVIN-MALMAISON

LEFOREST

OSTRICOURT

DOURGES

disponible (terrain non bâti)

construction intervenue depuis 2013

logement vacant ou friche

projet à venir ou en cours 

propriétaire public (commune, EPCI...)

PROPRIETAIRES :
ÉQUIPEMENTS : ZONAGE PLU/POS :

ÉTAT DU FONCIER EN 2016 - 2017 :

propriétaire para-public (bailleur, EPF...)

pas d’information sur le propriétaire

propriétaire privé (société, particulier...)
(aucune trame)

zone urbanisée (U)

zone à urbaniser (1AU ou 2AU)

zone économique

habitat
économique

zone naturelle

zone agricole

zone «habitat isolé»

Réalisation : AULA -Janvier 2017

limite du QPV

zone tampon de 300 m autour du QPV

N.C.

équipement public

équipements/commerces/
services

rue commerçante

Cornuault

100 m

zone à urbaniser 
(1AU) - 5 ha

zone à urbaniser 
(1AU) - 9 ha

EVIN-MALMAISON

LEFOREST

OSTRICOURT

DOURGES
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Quartier prioritaire de la Politique de la Ville Cornuault (QP062040)

ÉTAT DES LIEUX DES DISPONIBILITÉS FONCIÈRES

CARACTÉRISTIQUES DU QUARTIER

Communes concernées : 
Evin-Malmaison, Ostricourt (Département du Nord)

Superficie du QPV

Superficie avec la zone tampon 300 m

Rue Molière

Logement vacant rue Hector Berlioz

Nouvelles construction rue Paul Leroy

37 ha

1 670 habitants en 2013

142 ha

1,2 ha

-

0,3 ha
15 ha

0,3 ha
-

6,1 ha

-

4,9 ha

-

QPV Zone tampon Total

Friche ou 
logement vacant

Projet connu en 
cours ou à venir

Disponible
(terrain non bâti) -

5,3 ha 20,3 ha

Terrain entre Novembre 2016 et Janvier 2017 État suite à un traitement SIG et vérification interne
État du foncier en zone U et AU (vocation habitat) Disponibilités foncières à l’échelle communale

Commune

Evin-
Malmaison

U zone 1AU 
ou 30NA

Totalzone 2AU 
ou 50NA

622 12 10 4

648 locaux en 2013 :  

maison appartement dépendancelocal 
commercial

offre de proximité
développée

offre de proximité
indispensable

offre de proximité
l imitée

Offre en équipements et services de proximité 
dans le quartier et la zone tampon 

Présence des équipements suivants dans le périmètre :
• terrain de sports/ City Stade 
• bureau de poste
• école maternelle ou élémentaire
• commerce alimentaire de proximité (boulangerie, boucherie, épicerie)

• équipements de santé (médecin et pharmacie)

• commerce du quotidien (presse/journeaux/tabac; bar/brasserie/restaurant)
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AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

REQUALIFICATION DU SECTEUR DE LA FOSSE 8
II. Hypothèses d’Aménagement
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Les bains-douches 

Les bains-douches ou « Salle des 
Pendus » : c’est là que le mineur 
commençait sa journée. Un crochet 
numéroté est attribué à chacun pour y 
attacher ses habits, son savon, son 
peigne et son miroir. C’est une vaste 
pièce, très haute et très grande, et qui 
pouvaient contenir des centaines de 
paniers. Dès son arrivée, le mineur se 
change puis descend faire sa journée 
de 8 heures. A son retour, il quitte ses 
vêtements et rejoint ses camarades 
aux douches. Il s'agit exactement d'un 
alignement de pommes de douche sur 
un, ou plusieurs murs de cette pièce. 
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Transformation de l’ancienne halle voyageurs de la gare du Sud à Nice 
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Transformation de l’ancienne halle voyageurs de la gare du Sud à Nice 
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- Médiathèque – lieu culturel ouvert 

o Multi domaines avec un ancrage territorial : valorisation de l’histoire locale et du patrimoine.

> Estimation précise des besoins en surfaces et équipements à préciser.

- Lieu fédérateur du tissu associatif 

o Lieux ouverts à tous et multi activités, adaptés aux jeunes et adolescents.

o Espaces extérieurs avec aménagements pérennes pour la pratique d’activités ludiques et sportives.

> Concertation habitants préalable nécessaire.

- Accueil d’activités évènementielles 

o Activités culturelles, festives et ludiques.

o Une partie des locaux et des extérieurs pourront être proposés à la location.

> Lister les activités envisageables compte tenu de la proximité des logements (bruit) et des

contraintes d’accès et de stationnement.
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  Hypothèses d’Intervention Usages envisageables Avantages Inconvénients 
Coût 

création 
Coût 

gestion 

DECONSTRUCTION TOTALE 
Surfaces extérieures minérales 

ou plantées en continuité du 
parc paysager. Eclairage et 

borne élect. 

Evènements et activités d’extérieurs ne 
nécessitant pas d’installations sanitaires. 

Coût moindre permettant de 
valoriser la surface en relation 

directe avec l’espace du 
chevalement. 

Disparition totale des éléments 
de mémoire de l’histoire du site. 
Pas de réponse aux besoins de la 

commune dans les domaines 
culturels et associatifs 

*  

DECONSTRUCTION PARTIELLE 
« UNE HALLE OUVERTE » 

Conservation et confortement 
du squelette métallique. 

Couverture translucide partielle 
de la halle. 

Evènements et activités d’extérieurs abritées 
ne nécessitant pas d’installations sanitaires. 
Lieu pouvant abriter des structures closes 

mobiles et des structures légères 
suspendues. 

Valorisation d’un élément de 
mémoire fort : la charpente de la 
« salle des pendus » et le volume 

de la structure métallique. 
Intervention contemporaine en 
rapport avec le projet paysager. 

Usages limités par rapport 
aux besoins de la commune. 

> Compensé par la possibilité 
de construire sous la halle 

dans un second temps. 

** * 

DECONSTRUCTION PARTIELLE 
ET CONSTRUCTIONS 

MODULAIRES 
« UNE HALLE ABRI » 

Conservation et confortement 
du squelette métallique. 

Implantation de locaux chauffés 
indépendants sous la halle. 

Evènements et activité d’extérieur et 
d’intérieur avec accueil, locaux de 

services et sanitaires. 
Espace principal pouvant accueillir 50 
pers. et 3 à 4 secondaires de 19 pers. 

Valorisation du patrimoine / 
coût / usage optimisés. 

Le volume de la halle abrite et 
fédère des volumes clos et 
chauffés préfabriqués ou 
containers transformés… 

Possibilité d’accueil en 
intérieur limitée. *** ** 

REHABILITATION ET 
TRANSFORMATION DU 
BATIMENT PRINCIPAL 

Déconstruction des éléments 
non porteurs et des cloisons. 
Renforcement de la structure 

métallique. Reconstruction des 
murs, cloisons et couvertures. 

Evènements et activité d’extérieur et 
d’intérieur avec accueil, locaux de 

services et sanitaires. 
Espace principal pouvant accueillir 250 
pers. et locaux divers de 19 à 50 pers. 

Possibilité de salle de spectacle. 

Possibilités d’usage 
maximales en volume 

La mise aux normes 
acoustiques et thermiques 
nécessite des ajouts et des 

épaisseurs d’enveloppes 
incompatibles avec la 

conservation optimale du 
patrimoine d’origine. 

Coût très élevé. 

**** *** 
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II.1       Rappel des enjeux et contraintes 
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Cité des employés 
Résidence des Acacias 

Parc de loisirs « Boucle 11 » 
Trame verte de la CAHC 

Cité Cornuault 
Légende  

Connexions à créer ( à définir ) 

Connexions modes doux à créer 

Continuité de la boucle 11 à créer 

Axes visuels à intégrer 

Patrimoine classé à valoriser  

Patrimoine à valoriser 

Hypothèses de reconversion à étudier 

Offres de logements à étudier 

Zone d’aléas  à intégrer 

Puits de mines 8 et 8 bis 

Déconstruction 

Périmètre d’étude 

Synthèse graphique du diagnostic AULA de juin 2017 - Fond : orthophotoplan et cadastre IGN 
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 Topographie 

 : Déblais 

 : Remblais 
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II.2    Présentation comparative de 3 esquisses 
DOCUMENTS D’ETUDE PROVISOIRES 
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON

Premières hypothèses d’aménagement
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON            Le site
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON            Hypothèse A
Un parc urbain en trait d’union entre la Cité Cornuault et le site 
de la fosse 8. 

La géométrie du site d’origine est soulignée par une voie 
périphérique qui poursuit l’amorce tracée depuis la rue Basly le long 
de la limite Est du terrain. Cette voie, parallèle à la rue existante de 
l’autre côté du site, rejoint la cité des employés en longeant le terril. 
Cette géométrie est parallèle à l’orientation du chevalement, 
contrairement à la rue Basly et à la rue Meresse. Cette voie de 
ceinture sera en sens unique et aura une vocation de voie 
résidentielle et de desserte du parc de loisir de la boucle des 3 
cavaliers. (zone 30 ou 20) 
Indépendamment de cette géométrie, le prolongement de la rue 
Meresse au travers du site traverse un parc urbain linéaire. 
Ce parc est constitué d’une succession de clairières dont les 
vocations, fonction de leur éloignement de la rue Basly, sont 
complémentaires du parc de loisir voisin. 
La dominante, « jardin de proximité » côté rue Basly, est suivie de 
terrains de jeux de plus en plus vastes, plus on progresse vers le 
terril. Trois ou quatre espaces aux limites courbes se succèdent par 
ordre croissant depuis la rue Basly dans la continuité de l’axe de 
composition de la cité Cornuault. 
Le dernier espace forme un vaste cercle de 180 m de diamètre. C’est 
une grande clairière enherbée, entourée de haies libres hautes 
ponctuées de quelques grands arbres d’ornement. 

Le grand espace circulaire met en scène le chevalement dans 
une géométrie nouvelle. 

Des plantations basses sur les traces des édifices disparus, offriront 
un second niveau de lecture du paysage en rapport avec l’histoire du 
site. Un parcours de mémoire sera aménagé le long de l’allée qui 
traverse l’ensemble du parc (bornes ou panneaux d’information, 
photographies, récits…) 
La voie circulée qui prolonge la rue Meresse depuis son carrefour 
avec la rue Basly, débouche sur une voie en arc de cercle (sens 
unique, zone 30) qui contourne la clairière la plus vaste. 
L’allée piétons-vélos qui accompagne cette voie en ondulant 
légèrement entre les arbres depuis la rue Basly, se prolonge au 
travers de la grande clairière pour rejoindre un nouveau sentier de la 
boucle des 3 cavaliers qui mène, sur la droite au site du Pré d’Anchin 
et sur la gauche au Parc de loisirs. 

Un lien paysager entre l’échelle de la rue et l’échelle du site 
industriel   
Au long du parcours depuis la rue Basly, la progression du volume 
des clairières relie l’échelle urbaine des rues des cités à l’échelle 
industrielle du chevalement que tout oppose aujourd’hui, depuis la 
disparition des édifices qui donnaient sens au chevalement et 
l’ancraient dans le paysage. 
Usages 
L’usage de chaque espace, depuis le jardin de proximité ouvert sur 
la rue Basly, jusqu’au parc urbain au pied du chevalement, est 
défini en fonction de l’échelle de l’espace traversé et de la distance 
vis-à-vis des habitations. 
Un parking, de 20 à 30 places, accessible depuis la Cité des 
Employés, permet la fréquentation du site par d’autres habitants 
que les riverains. Il est mutualisé avec le stationnement nécessaire 
à l’usage futur du bâtiment des bains-douches. 

Développement durable et écoconception du projet. 
La composition des tracés, et le modelage des sols sont définis de 
façon à limiter les déblais et remblais. Toutes les terres extraites 
sont réutilisées sur site et les éventuels matériaux de démolition mis 
à jour sont intégrés aux aménagements paysagers. Les végétaux 
existants, arbres et arbustes, sont intégrés au projet paysager, en 
fonction de leur état sanitaire et de leur implantation par rapport aux 
altimétries nécessitées par l’accessibilité du site (réseaux, accès 
PMR). 
La trame des parcelles à construire est sensiblement parallèle à 
l’axe nord-sud, ce qui permet d’envisager l’implantation aisée 
d’habitations bioclimatiques et à minima de favoriser 
l’écoconception par l’orientation sud des toitures et façades avant 
ou arrières (panneaux solaires, serres, verrières, avec murs 
trombes…) 

Intégration de la vocation résidentielle du site 
L’occupation résidentielle du site procède de la continuité des cités 
voisines dans une forme contemporaine. Cette vocation répond aux 
besoins actuels avec le plus d’efficacité et de simplicité possible. 
Elle reste volontairement discrète vis-à-vis des espaces publics au 
cœur du site de façon à garantir l’intimité des habitations et à ne 
pas perturber la perception du paysage intérieur de l’îlot qui joue 
sur des progressions d’échelles incompatibles avec la régularité 
des volumes des logements. 
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON            Hypothèse B
Une variante de l’hypothèse A 

L’hypothèse d’aménagement B est une variante ouverte de 
l’hypothèse A où le parc urbain est connecté au parc de 
loisir. La zone en déblai peut être remblayée en pente douce 
pour assurer une continuité avec le parc de loisir, ou au 
contraire, être laissée à son niveau actuel pour constituer un 
grand espace de jeu polyvalent, comme dans cette 
hypothèse. 
La connexion au parc de loisir présente l’avantage de 
favoriser la fréquentation des deux espaces, mais n’offre pas 
la diversité d’ambiance et d’usage de l’hypothèse A où 
l’itinéraire de la boucle des 3 cavaliers donne à découvrir le 
patrimoine historique et végétal avec plus de variétés, 
répondant ainsi à des attentes sociales et générationnelles 
différentes. 

Les voies figurant sur le plan de l’hypothèse B sont un état 
provisoire de l’aménagement de l’hypothèse A. Elles seraient 
conçues différemment si cette hypothèse devait représenter 
le terme de l’aménagement). 
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON            Hypothèse C
Un prolongement contemporain la composition de la Cité 
Cornuault 

La vocation résidentielle du site est cette fois affirmée, 
contrairement à la proposition précédente où le parc 
urbain domine. 
Dans cette version, l’aménagement du site de la fosse 8 est 
inspiré du tracé du composition de la Cité Cornuault. La rue 
Meresse se prolonge au travers du site, mais pour un usage 
uniquement par les modes doux, comme cela a été fait 
récemment au travers des aménagements de la Cité 
Cornuault ou la circulation rue Méresse est continue pour 
les piétons et discontinue pour les véhicules. 
Depuis la rue Basly, l’accès mode doux au nouveau 
lotissement s’ouvre largement sur une placette et crée une 
liaison visuelle et fonctionnelle avec le quartier. La vocation 
résidentielle du site n’occupe pas plus de 60% de la surface. 
En fond de perspective on perçoit le chevalement de la 
même façon que depuis l’axe principal de la Cité Cornuault, 
à la différence d’aujourd’hui, le cheminement débouchera 
sur un vaste espace public planté qui mettra en scène le 
chevalement. 
Cet espace géométriquement inscrit dans la composition 
du site industriel d’origine, s’apparente à une place verte, 
délimité par deux fronts à rue de logements en bandes en 
simple rez de chaussée. 
Ces deux bandes symétriques en vis-à-vis sont parallèles au 
chevalement et au bâtiment des bains-douches transformé 
en équipement public. 
Cette mise en scène par le bâti et la disposition des voies de 
desserte circulées orthogonales contraste avec les formes 
souples de la partie d’entrée du site côté rue Basly. Les deux 
géométries correspondent à des formes urbaines 
différentes. L’une appartient à la composition d’origine du 
site et met en scène le chevalement dans un espace 
dégagé, à son échelle (environ 120 x 150 m). L’autre 
poursuit les tracés sinueux de la Cité Cornuault et 
correspond à l’échelle domestique des maisons 
contemporaines jumelées. Ces deux géométries sont liées 
par le prolongement de la rue Méresse sous forme d’une 
large allée piétons-vélos (3 à 4 m). 

La liaison avec le parc de loisirs voisin est assurée par le 
prolongement de l’allée structurante du parc jusqu’au parvis 
en entrée du bâtiment des bains-douches (futur équipement 
en cours d’étude de programmation). 
L’accès aux équipements et à la place verte du site de 
mémoire se fait par la Cité des Employés, l’accès modes doux 
à la partie résidentielle se fait par la rue Basly, et mène 
également aux équipements et à la place verte. 
La desserte véhicules des logements se fait par l’amorce en 
attente depuis la rue Basly et par le prolongement de la rue 
Cité Victoires qui se courbe et serpente jusqu’au pied du terril 
où une voie parallèle à la place verte rejoint la Cité des 
Employés. 

Des perceptions variées 
Chaque voie correspond à une ambiance différente du site :  

- ambiance résidentielle de la voie courbe qui 
reprend les thématiques paysagères des cités 
jardins, 

- ambiance publique un peu solennelle, du site de 
mémoire délimité par les alignements bâtis 
rectilignes et composés, 

- ambiance du parc de loisirs, qui se prolonge dans le 
centre du site par une allée plus étroite ponctuée 
de plantations libres et de jeux de proximité. 

Usages 
L’usage de chaque espace est en cohérence avec sa situation 
par rapport aux cités et aux éléments emblématiques du 
patrimoine. Dans cette hypothèse d’aménagement, toute 
activité bruyante dans l’équipement à créer par 
transformation du bâtiment des bains-douches est à exclure, 
en raison de la vocation essentiellement résidentielle du site 
et de la proximité des logements (l’usage envisagé 
actuellement : locaux associatifs et point de consultation 
médiathèque est compatible avec cette contrainte.) 
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1. L’OCCUPATION DES LOGEMENTS 
SUR LA COMMUNE

•1 733 logements étaient occupés en 
2014 sur le territoire communal.
•97% des logements sont des maisons 
individuelles avec ou sans mitoyenneté.
•54,4% des logements sont occupés par 
des propriétaires, soit 943 ménages.
•718 logements locatifs sociaux étaient 
recensés sur la commune en 2014, soit 
41% des résidences principales. La va-
cance commerciale demeure faible 
(1,4%). Le poids de l’offre de logements 
HLM individuels est à l’image du parc 
communal (95%).
•Un parc locatif social situé majoritaire-
ment à proximité du site du projet.

1 QUELLE DIVERSIFICATION RÉSIDENTIELLE?
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2. LA CLIENTÈLE POTENTIELLE POUR ACQUÉRIR UN BIEN SUR LA COM-
MUNE

Les niveaux de ressources des ménages sur Evin-Malmaison

•46% des ménages du territoire communal disposent d’un revenu fiscal infé-
rieur à 1 250€.
•À l’échelle de la Communauté d’Agglomération, 28% des ménages perçoi-
vent des revenus inférieurs à 1 300€ par mois.

Le marché de l’accession immobilière sur la Communauté d’Agglomération 
d’Hénin-Carvin

L’étude Sémaphore a pu mettre en évidence la décomposition du marché de 
l’accession sur le territoire de la CAHC :

•Un marché essentiellement tourné vers l’ancien (1 logements neufs pour 4,8 
anciens).
•Dans le neuf, une absence d’accession en collectif
•Le prix moyen du marché dans l’ancien est de 134 000€ / maison soit une 
mensualité moyenne de 600€ par mois* (hors travaux).

*Prêt sur 25 ans à 1.9% de taux d’intérêt et 0.36% de taux d’assurance - source: 
meilleurstaux.com

L’analyse ci-après s’appuie sur les déclarations de revenus  2015, soit sur 
les revenus fiscaux des ménages en 2014.
Dans un souci d’évaluation de la capacité d’emprunt, et donc des foyers 
en capacité d’acquérir un bien, le revenu fiscal de référence a été men-
sualisé sur 12 mois.
Si celui-ci est différent du revenu net mensuel, il permet de donner une 
tendance sur le segment de clientèle en capacité d’acheter un bien sur la 
commune.

* Prêt sur 25 ans à 1,9% de taux d’intérêt et 0,36% de taux d’assurance – source : Meilleurstaux.com 
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•109 lots et maisons libres de constructeur ont été vendus à un prix moyen de 
150 000€, soit 640€ par mois* lissés sur 25 ans (540€ pendant 15 ans et 790€ pen-
dant les 10 dernières années) 
•Une maison et terrain acquis dans le cadre d’une opération groupée sur le terri-
toire communautaire sont estimés à 207 000€ en moyenne. La mensualité sur 25 
ans est de 930€* par mois.
•Le prix moyen de la vente HLM sur le territoire communautaire est évalué à 87 
000€ soit un remboursement de 390€* par mois.

*Prêt sur 25 ans à 1.9% de taux d’intérêt et 0.36% de taux d’assurance - source: meilleurs-
taux.com

* Prêt sur 25 ans à 1,9% de taux d’intérêt et 0,36% de taux d’assurance – source : Meilleurstaux.com 
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Ancien 600€ 2000€ 
Lot et maison libre de 
constructeur 640€ 2133€ 

Promotion groupée 930€ 3100€ 
Vente HLM 390€ 1300 
 
 
 
 
 
 
 
 

*Prêt sur 25 ans à 1.9% de taux d’intérêt et 0.36% de taux d’assurance - source: meilleurstaux.
com
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La capacité des ménages communaux à acquérir un bien au regard des revenus 
fiscaux de référence déclarés

•Un ménage sur deux ne perçoit pas de ressources suffisantes pour acquérir un 
logement au regard du prix moyen du marché  pratiqué sur la Communauté d’Ag-
glomération.

•35% des foyers fiscaux sont en capacité d’acheter un bien ancien soit par la 
vente HLM, soit dans le parc privé.

•Le poids de ménages communaux ayant déclaré un revenu fiscal de référence 
suffisant pour accéder à la propriété dans le neuf (lot libre et promotion groupé) 
représente 29% des foyers fiscaux.

L’analyse ci-après fait état d’un potentiel de ménage pouvant accéder à la pro-
priété par type de bien. 

En complément des limites issues du revenu fiscal de référence soulignées pré-
cédemment, cette approche ne prend pas en considération le statut d’occupa-
tion actuel des ménages (absence de données). Certains sont ainsi déjà proprié-
taires de leur logement et ne pourrait pas bénéficier du Prêt à Taux Zéro en cas 
de déménagement.

* Prêt sur 25 ans à 1,9% de taux d’intérêt et 0,36% de taux d’assurance – source : Meilleurstaux.com 
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données). Certains sont ainsi déjà propriétaires de leur logement et ne pourrait pas bénéficier du Prêt à 
Taux Zéro en cas de déménagement. 
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Cette analyse s’appuie sur l’ensemble de la demande HLM non satisfaite. Elle 
n’est ainsi le reflet que d’une partie de la population souhaitant s’installer ou 
partir du territoire communal. 
L’analyse des demandes permettra néanmoins d’évaluer les motifs ainsi que la 
composition familiale et sociale des ménages souhaitant un logement social 
sur la commune. Il apportera également quelques éléments de réponses sur 
les ménages habitant sur Evin-Malmaison et souhaitant un logement HLM en 
dehors de la commune. 
 

ÉVALUATION DE LA PROGRAMMATION LOGEMENT AU REGARD DE LA DEMANDE HLM2

* Prêt sur 25 ans à 1,9% de taux d’intérêt et 0,36% de taux d’assurance – source : Meilleurstaux.com 

Commune d’Evin-Malmaison 

Partie2 : Evaluation de la programmation de logement au regard de la demande HLM sur le territoire 

 

 

 

 

 

 

  

1. L’attractivité communale pour les demandeurs 

Les demandeurs habitant Evin-Malmaison 

 113 ménages habitant dans le parc HLM sur Evin-Malmaison ont formulé une demande de 
mobilité résidentielle. 
 

 55 d’entre-eux souhaitent rester sur la commune. La seconde destination désirée est la 
commune de Leforest (20 demandes). 
 

Les demandeurs souhaitant venir habiter sur Evin-Malmaison 

 
 28 ménages n’habitant pas sur la commune souhaitent un logement HLM sur Evin-

Malmaison (notamment des autres communes de l’Agglomération et de la Communauté 
d’Agglomération du Douaisis).  
 

Synthèse 

 

 

 

 

 

 

 

Demandes de logements HLM – 
Evin Malmaison 

CA Hainault : 1 

CALL : 2 

CAHC (autres communes) : 9 

CA Douaisis : 7 

CA St Quentinois : 1 

CA Paris – Vallée de la Marne : 1 

CA Haute Deûle: 1 

CC Pévèle: 3 

CU Arras: 1 

MEL: 2 

55 

28 CAHC (autres communes) : 52 

CALL : 6 

58 

Cette analyse s’appuie sur l’ensemble de la demande HLM non satisfaite. Elle n’est ainsi le reflet que 
d’une partie de la population souhaitant s’installer ou partir du territoire communal. 

L’analyse des demandes permettra néanmoins d’évaluer les motifs ainsi que la composition familiale 
et sociale des ménages souhaitant un logement social sur la commune. Il apportera également 
quelques éléments de réponses sur les ménages habitant sur Evin et souhaitant un logement HLM en 
dehors de la commune. 

 

1. L’ATTRACTIVITÉ COMMUNALE POUR LES DEMANDEURS 

Les demandeurs habitant Evin-Malmaison 

•113 ménages habitant dans le parc HLM sur Evin-Malmaison ont formulé une 
demande de mobilité résidentielle. 
•55 d’entre-eux souhaitent rester sur la commune. La seconde destination désirée 
est la commune de Leforest (20 demandes). 
 
Les demandeurs souhaitant venir habiter sur Evin-Malmaison 
 
•28 ménages n’habitant pas sur la commune souhaitent un logement HLM sur 
EvinMalmaison (notamment des autres communes de l’Agglomération et de la 
Communauté d’Agglomération du Douaisis). 
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 Un demandeur sur deux se déclare indifférent à la forme du logement HLM (mai-
son ou  appartement). Parmi les ménages apportant un attachement à la catégorie 
du logement recherché, 82% souhaitent une « maison » (23 demandeurs contre 5 
pour un appartement) 

4. LA COMPOSITION SOCIO-ÉCONOMIQUE DES MÉNAGES SOUHAITANT VIVRE SUR 
EVIN-MALMAISON. 
 
•57% des demandeurs sont des ménages de 2 personnes ou moins. 
 
•Une demande sur deux est formulée par une famille d’une personne avec ou sans 
personnes à charge. 
 
•59% des demandeurs (49 ménages) sont âgés entre 25 et 49 ans. 
 
•63% des ménages ayant formulé une demande de logements HLM sur la commune 
sont éligibles au PLAI (revenus inférieurs à 60% du plafond HLM),  soit 52 deman-
deurs. 

SYNTHÈSE DE LA CARACTÉRISATION DE LA DEMANDE HLM 
 
•Une production de logements pour répondre à une demande endogène et éviter 
le départ des ménages ne trouvant pas une offre adaptée à leur parcours résiden-
tiel. 
 
•Anticiper le risque de vacances commerciales du parc locatif  HLM en cas de pro-
duction de nouveaux logements sociaux. La majorité de la demande étant formu-
lée par des locataires du parc social. 
 
•Orienter la production de LLS vers du type 2 ou 3 non collectif. 
 
•Répondre à une demande formulée majoritairement par des ménages de petite 
taille et disposant de faibles niveaux de ressources. 
  
 

 

 
 

2.LES MOTIFS DE MOBILITÉ DES MÉNAGES

Les ménages souhaitant vivre sur Evin-Malmaison.

•La recherche d’un « logement plus grand » ainsi que « la précarité du mode d’hé-
bergement » sont les principaux motifs de la demande de logements HLM sur le 
territoire d’Evin-Malmaison.
•60% des ménages ayant formulé une demande de logements HLM sur le territoire 
communal habitent déjà au sein du parc, soit 49 locataires. 
•13 demandes ont été formulées dans le cadre d’une décohabitation (15%).
Les ménages souhaitant quitter sur Evin-Malmaison.
•Les principaux motifs des ménages souhaitant quitter la commune sont : « la re-
cherche d’un logement plus grand », « la qualité et la précarité du mode d’héberge-
ment actuel » ou la rencontre de « problèmes d’environnement ou de voisinage ».
• 46,5% des ménages habitent déjà dans le parc social. 
• 17% des demandes sont le fruit d’une décohabitation. 
• 14% des demandeurs occupent un logement dans le parc privé. 

Synthèse
La construction d’une nouvelle offre de logements HLM permettrait :
•de répondre aux situations de précarité d’occupation.
•de proposer une typologie de logements adaptés à la demande. La recherche 
d’un logement plus grand étant le principal motif de mobilité résidentielle tant 
pour les personnes souhaitant quitter le territoire que pour les personnes souhai-
tant un nouveau logement sur la commune.

3.LE TYPE ET LA FORME DE LOGEMENTS SOUHAITÉS.

Comme précisée ci-dessus, la volonté de trouver un logement plus grand est l’un 
des principaux motifs de mobilité résidentielle au sein ou vers le parc HLM.
Deux demandeurs sur trois souhaitent un logement de types 2 ou 3, soit 55 
demandes en cours. Ce taux atteint 74% pour les demandeurs souhaitant quitter 
Evin-Malmaison
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SCÉNARIO 1 : RÉPONDRE À LA DEMANDE LOCALE: 
•Vente du patrimoine HLM ancien pour permettre un parcours résidentiel des mé-
nages modestes du territoire communal mais percevant des ressources suffisantes 
pour acquérir un logement. 
•Développement d’une nouvelle offre HLM sur le secteur pour répondre à la de-
mande non satisfaite des ménages. 
 
SCÉNARIO 2 : DIVERSIFIER PAR L’ATTRACTIVITÉ D’UNE POPULATION EXOGÈNE.  
•Construction d’une offre d’accession, notamment sociale, à la propriété (mais 
avec les réserves formulées par Sémaphore sur le PSLA) à destination essentielle-
ment des ménages plus aisés de l’agglomération et des territoires voisins.  

* Prêt sur 25 ans à 1,9% de taux d’intérêt et 0,36% de taux d’assurance – source : Meilleurstaux.com 

Commune d’Evin-Malmaison 

Synthèse : les scénarii de diversification 

Scénario 1 : Répondre à la demande local : 

 Vente du patrimoine HLM ancien pour permettre un parcours résidentiel des ménages 
modestes du territoire communal mais percevant des ressources suffisantes pour acquérir 
un logement. 
 

 Développement d’une nouvelle offre HLM sur le secteur pour répondre à la demande non 
satisfaite des ménages. 

 
Scénario 2 : Diversifier par l’attractivité d’une population exogène.  
 

 Construction d’une offre d’accession, notamment sociale, à la propriété (mais avec les 
réserves formulées par Sémaphore sur le PSLA) à destination essentiellement des ménages 
plus aisés de l’agglomération et des territoires voisins.  

 
Scénario 3 : Proposer une opération mixte 
 

 Vente pour partie du patrimoine HLM ancien pour permettre un parcours résidentiel des 
ménages modestes du territoire communal mais percevant des ressources suffisantes pour 
acquérir un logement. 
 

 Construction de nouveaux logements locatifs HLM pour répondre à une demande sur la 
commune. 
 

 Proposer une offre en accession à la propriété, sociale ou non, permettant une attractivité et 
une diversification résidentielle de la commune et du quartier. 

 
Les conséquences sur le coût de sortie du foncier porté par l’EPF (selon disposition du PPI 2015-2019) 
La densité minimale de l’opération pour obtenir les minorations ci-après est de 25 logements/ha. 
 
Scénario Acteurs opérationnels Minoration foncière EPF 

Scénario 1 Bailleur HLM Cession au prix d’équilibre de 
l’opérateur 

Scénario 2 
Bailleur HLM 
 
Opérateur privé (VEFA sociale) 

Cession au prix d’équilibre de 
l’opérateur sur la partie sociale 
si celle-ci représente plus de 
50% de la surface du projet. 

Scénario 3 
Bailleur HLM 
 
Opérateur privé (VEFA Sociale) 

Cession au prix d’équilibre de 
l’opérateur sur la partie sociale 
si celle-ci représente plus de 
50% de la surface du projet (si 
mixte LLS et AS) ou 30% (si LLS). 

 

 
Les conséquences sur le coût de sortie du foncier porté par l’EPF (selon disposition du PPI 2015-2019) La densité mini-
male de l’opération pour obtenir les minorations ci-après est de 25 logements/ha. 

SYNTHESE: LES SCENARII DE DIVERSIFICATION3
 

SCÉNARIO 3 : PROPOSER UNE OPÉRATION MIXTE 
• Vente pour partie du patrimoine HLM ancien pour permettre un parcours rési-
dentiel des ménages modestes du territoire communal mais percevant des res-
sources suffisantes pour acquérir un logement. 
•Construction de nouveaux logements locatifs HLM pour répondre à une demande 
sur la commune. 
•Proposer une offre en accession à la propriété, sociale ou non, permettant une 
attractivité et une diversification résidentielle de la commune et du quartier. 
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 Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON 

III.  Affinement du scénario retenu
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON                  Le site 
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON      Enjeux et contraintes 
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON           Scénario retenu 
   
Une interprétation contemporaine du principe de 
composition de la Cité Cornuault 
 
Dans le scénario d’aménagement retenu la vocation 
résidentielle du site est affirmée, l’aménagement est 
inspiré du tracé de composition de la cité-jardin. La rue 
Meresse se prolonge au travers du site pour un usage 
uniquement par les modes doux, comme cela a été fait 
récemment dans la cité où la circulation rue Meresse est 
continue pour les piétons et discontinue pour les véhicules. 
Comme dans la Cité Cornuault, la voirie serpente pour 
distribuer les logements contemporains dans un paysage 
animé par les courbes. 
 
Ouverture sur le quartier 
Depuis la rue Basly, l’accès mode doux au site se fait par 
une placette piétonne (A) qui crée une liaison visuelle et 
fonctionnelle avec le quartier. La vocation résidentielle du 
site n’occupe pas plus de 50% de la surface. 
En fond de perspective, on perçoit le chevalement (B) de la 
même façon que depuis l’axe principal de la Cité Cornuault. 
Le cheminement débouche sur un vaste espace public 
planté qui communique avec le parc et la boucle des 3 
cavaliers. 
Cet espace géométriquement inscrit dans la composition 
du site industriel d’origine est à une esplanade verte 
délimitée par deux allées parallèles au chevalement et au 
bâtiment des bains-douches qui créent une composition 
d’ensemble forte. À la différence du parc voisin, l’esplanade 
est habitée, son ancrage dans l’histoire du site est affirmé 
par la mise en relation des deux vestiges de l’ancienne 
activité : les bains et le chevalement. Cette disposition 
renforce l’identité des deux espaces, l’esplanade du 
chevalement contraste avec les formes souples du 
lotissement et du parcs paysager. Ces deux géométries 
soulignent les deux vocations du site. L’une orthogonale 
met en scène le chevalement dans un espace dégagé à son 
échelle, l’autre sinueuse réinterprète le paysage de la cité-
jardin.  

   
Création d’une continuité dans l’itinéraire de la boucle 
des 3 cavaliers 
L’aménagement du site de la fosse 8 est l’occasion d’effacer 
la discontinuité de la boucle des 3 cavaliers et de créer une 
entrée supplémentaire à l’échelle du potentiel de 
fréquentation du parc. 
    

Continuité de la boucle des 3 cavaliers 
Dans le scénario retenu, la continuité de la boucle des 3 
cavaliers est assurée par le prolongement des allées 
structurantes du parc de loisir voisin (C) jusqu’au centre du 
site. Ce prolongement permet de relier la boucle des 3 
cavaliers à la grande allée qui traverse l’esplanade du 
chevalement pour rejoindre le site naturel à l’ouest et le futur 
parcours qui sera créé sur le terril : projet d’aménagement 
environnemental et paysager du site STB non représenté sur 
ce schéma (D). Ce parcours dessert également le parvis du 
bâtiment des bains-douches : futur équipement communal 
évolutif en cours d’étude (E). (voir hypothèses de programme 
en annexe.) 
   

Un nouvel accès au parcours de la boucle des 3 cavaliers 
L’accès au parc de loisir du 11 et à la boucle des 3 cavaliers 
est actuellement très mal identifié depuis la rue Basly (F) et 
ne bénéficie pas d’aménagements suffisants (aire d’accueil, 
stationnement, signalétique.). Cet accès sera aménagé en 
première phase depuis la Cité des Employés (G). 
    

Des perceptions et des usages variés 
Chaque voie correspond à une ambiance et à un usage 
spécifique :  
- Ambiance du parc de loisirs, qui se prolonge dans le 

centre du site par une allée ponctuée de plantations 
libres et de jeux. 

- Ambiance publique un peu solennelle de l’esplanade du 
chevalement délimitée par les alignements bâtis et 
jalonnée par les bornes du parcours de la mémoire,  

- Ambiance résidentielle de la voie courbe qui reprend 
les thématiques paysagères des cités jardins, 

Ce projet est déclinable en 2 options : continuité verte entre 
le parc et l’esplanade (5.B) – où – urbanisation (5.A).   

A 

B 

C 

D 

E 
F 

G 

Esplanade 
du chevalement

Accès site de loisir 

C 

154



Requalification de la fosse 8 à Evin-Malmaison - Etude pré-opérationnelle -  AULA / O.BRASSE  01-2018       
DOCUMENT D’ETUDE PROVISOIRE                           III. Affinement du scénario retenu             

  

Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON                    Etat initial 
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON                      Phase 1.A 
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON                      Phase 3.A 
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Requalification du site de la fosse 8 à EVIN-MALMAISON                      Phase 4.A 
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