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La fabrique....




Quartiers d’habitat ancien dégrade
et pauvrete
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730/0 deslogementsde la

metropole appartiennent au
parc prive

0
35 /0 de logements
construits avant 1949

20% desmé i
0 des menagesy vivent
sous le seuil de pauvreté

Parc prive a risque - 2005



2010 Creation de La fabrigue des gquartiers

Un outil métropolitain dedié a la requalification et a la revitalisation des
guartiers d’habitat ancien

7

Guillaume DELBAR
Maire de Roubaix,
VP MEL et Région Hauts de France

OBJET « toute opération d'aménagement
au sens de I'article L.300-1 du Code de
I"Urbanisme...

- Mettre en ceuvre un projet urbain, une
politique locale de I'habitat

- Organiser le maintien, extension accueil
des activités economiques

- Lutte contre l'insalubrité
- Permettre le renouvellement urbain

- Sauvegarder le patrimoine bati

...[... notamment les opérations visant la
requalification et |a revitalisation des
quartiers d’habitat ancien dégradé »
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Portefeuille de
projet

e
Souplesse

COLLECTIVITES 4 “omewm
ACTIONNAIRES [V T N

il

de
contractualisation

Qualité de services rendus et
optimisation des resources
publiques

Economie publique locale et negociée
Cadre juridique propice a I'expérimentation et I'innovation

Controle analogue
Statut hybride public / prive

Un développement contraint
par les actionnaires publics

Puissance du public /
souplesse du prive

Territoire de la MEL



La fabrique des quartiers

Au service des 90 communes de la MEL
7% (et de leurs 1,2M d’habitants]
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28

communes de la MEL

AN

+4000

Logements a traiter

+400

Ménages a reloger
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Portefeuille d’activité
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Lille Quartiers Anciens [MEL avec Lille)

PMRQAD [MEL avec Armentiéres,
Houplines, Lille, Roubaix, Tourcoing et
Wattrelos]

7¢me tranche RHI a Roubaix [MEL]

Recyclage des logements vacants et
déegradés de longue durée [MEL)

Cité St-Maurice (Lille)

Travaux d’office [Roubaix)

Maisons a 1€ [Roubaix)

Etudes NPNRU (Lille)

AMO Commerces de proximité (MEL)
NPNRU 2 [Mandat d’étude commerce MEL)

Tourcoing Centre ville (Tourcoing])

Le dire oralement avec slide 6

Cité Saint-Maurice, Lille




Difféerents modes et outils de recyclage
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Recyclage immobilier
OPAH / PIG = Volet incitatif

ORI (ORI - DUP travaux]
RHI - THIRORI (insalubrite]

Immeubles vendus

« préts a etre réhabilités »

Ou

rehabilites « clefs en mains » [VIR]

Renouvellement urbain

DUP aménagement

#: Logements neufs
, Espaces publics
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Immeubles vendus réhabilités « clefs en mains »




% Démolitions reconstructions
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45 salaries - 5 pGles metiers
Foncier, social, amenagement, habitat, commerce

HABIT,

DIRECTI

Responsables habitat
Beatriz DEI CAS
Alain RAINGARD
Chargé[e)s d’opération
Vane a BECUWE 8 = .
Camille BOURSIEZ AMéNAGEMENT
Guillaume DUFOUR
Manon LEMAI
Suzanne LOMBARD

iien MAERTEN

rine MARY
-Charlotte MINOUX

= ONTFORT

ud SORRIAUX
Assistante Coordinatrice [VIR]
Sylvie MILHAMONT
Techniciens
Arnaud FRANCOIS
Sébastien LORIDANT

Directeur général
GAMONT

Directrice administratif,
financier et RH
Aurélie DELALIEUX

RESSOURCES
ET FONCTIONS
TRANSVERSALES

Chargée de communication

Audrey LOURDE-ROCHEBLAVE

Comptabilité - Gestion PROGRAMMES

David FAUQUEMBERGUE

Franc NIELACNY Lille Quartiers Anciens 7éme tranche RHI Roubaix

Camille MIKUS Beatriz DEI CAS Alain RAINGARD

Assistante de direction

Héléne GUILBERT PMRQAD Logements vacants

Assistantes opérationnelles Valérie FOURCROY Louis MICHEL
DWELS

Assistante secrétariat accueil
Sylvie NOREVE

SUBGL RELOGEMENT

Responsable relogement
Rachida BELAICHE

Chargées de relogement
Yasmine BAETA

Karima TALBI

Juliette ROUILLEPATRIER
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La fabriﬁue
des quartiers
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Quelgues marques de fabrigue de La fabrigue.....

e

= Faire la ville avec et pour les habitants

- Concertation, coproduction, empowerment
- Relogement

- L'insertion sociale et professionnelle

&

= Aménagement et developpement durables
- Précarite énergetique

- Construction et aménagement durables

- Les lieux et conditions du « mieux vivre
ensemble »




COMMERCES ET ACTIVITES
DE PROXIMITE
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'approche de La fabrique : une définition et une approche
larges des activites de proximite

AXE1
Foncier / > Locaux, Acquisition
Immobilier Adaptation, Affectation

M

AXE 4

Intégration "4
du commerce ’
dans la ville

V

Accessibilité, ol
Stationnement,

Signalétique, Facades, \
Espace public, Habitat, \
Propreté & sécurité 5

AXE 3
Dynamique
commerciale

R

BENCHMARK M

DE CAS

N "4
m
)

Prospection, Promotion

)

AXE 2

Exploitation
commerciale

NV

Business, Conseil
Formation,

Aides économiques,
Subventions

Evénements, Mise en réseau



A Roubaix : une vacance commerciale étendue

ROUBALIX - Centre-Ville
Identification de la vacance commerciale et de la double vacance
Sur Ia base de relevés de terrain

< T P DA i

356 cellules commerciales ( hors CC) sur le secteur dont 82 vides (24% /
seuil d’alerte a 10%)

LEGENDE

- Vacance™ commerciale

|
A //// Double vacance (RDC + étage)*

. * Vacance identifée lors des relevés de terrain
en décembre 2016 / mai 2017 / juillet 2017




A Tourcoing : lutter contre la vacance commerciale
A et la question des etages

MAITRISE FONCIERE ET EXPLOITATION  5samt
de cellules commerciales . 13

IMPLANTATIONS DE NOUVEAUX
COMMERCES
en fonction des besaoins du territoire

ACCOMPAGNEMENT DES BAILLEURS
PRIVES
dans la rénovation de leur patrimoine

ETUDES DE FAISABILITE
sur des emplacements strategigues




A Lille , superposition des différents releves et
7’ A analyse de 'habitat ancien
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Des périmetres ciblés d’intervention sur I'habitat
Aancien

Jardip Littré
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® Commontsigne

LES LIEUX D'INTENSITE URBAINE

Axes structurants a I'échelle de la vile ou inter-quartiers
arequalifier

Espaces publics de proximité structurants a I'échelle
du quartier a requalifier et & et a (reJconquérir par
I'appropriation positive et |a limitation des troubles

La strategie territoriale
Une intervention sur I'hahitat ancien articulée aux lieux d’intensité urbaine

Décathlon

\ LILLE SUD

I:] Commerces et activités de proximité : linéaires et polarités
stratégiques a restructurer
- Rue Jules Guesde : diversification des activités commerciales
et des usages
- Place Jacques Fébvrier : neutralisation des commerces
existants par des activités transitoires de services pour
préparer un redéploiement commercial ultérieur

-+ Commerces et activités de proximité : traitement des
-t dysfonctionnements pour conforter et diversifier I'existant :
rue des Postes, Place Vanhoenoecker

Elrartisarfat

T

LA REQUALIFICATION DE L'HABITAT ANCIEN

- llots a restructurer

- llots a requalifier

® Interventions thématiques ponctuelles : copropriétés dégradées,

A ® vacance, insalubrité, angles d'ilots, typologies obsolétes...

Valencignnes

DES ACTIONS D’ACCOMPAGNEMENT

Traitement de 'habitat privé par renforcement et
priorisation des dispositifs de droit commun

7//////// Ensemble de logements sociaux a restructurer

Ensemble de logements sociaux a requalifier
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